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CAPITULO I. MARCO INTRODUCTORIO

1.1 Antecedentes Generales

En el contexto actual, los fendmenos climaticos son un topico relevante para la
poblacion mundial. Segun la Organizacion Meteorologica Mundial (OMM), organismo
perteneciente a la Organizacion de las Naciones Unidas (ONU), la mitad de los dafios
humanos y econdmicos causados por catastrofes en los tltimos cincuenta afios estan
relacionados con el agua y el clima. Sélo los desastres relacionados con el agua han
causado cerca de 1,3 millones de personas fallecidas y representan el 50% de todas las
catastrofes (ONU, 2021). Bajo este panorama, las inundaciones provocadas por
tormentas y precipitaciones han causado muertes que superan los 600.000 personas a

nivel mundial, segin el mismo organismo.

A nivel internacional existe un amplio consenso con relacion a los impactos del cambio
climatico sobre el medio humanizado. Se estima que el cambio en los patrones globales
del clima, asi como su dinamica natural pueden ocasionar una alta incidencia en el
aumento e intensidad de las amenazas naturales como inundaciones, sequias, incendios,
movimientos en masa, olas de calor, entre otros efectos. Si bien el cambio climatico se
asocia a las alteraciones en las condiciones medias del clima y a la variabilidad de sus

propiedades que persisten por un periodo largo de tiempo (IPCC, 2012).

Segtn el informe del Panel Intergubernamental de Cambio Climatico (IPCC, 2014)
destaca que las ciudades recibiran el mayor impacto relacionado a desastres por
fendomenos extremos. Estos incluyen aumento en el nivel del mar, del oleaje por
tormentas, de estrés por calor, de precipitaciones extremas, de inundaciones, de

sequias, deslizamientos, de aridez y de contaminacion del aire (IPCC, 2014).

El cambio climético ha incrementado los dafios producidos por las inundaciones
costeras (IC), siendo mas vulnerables los pequefios estados insulares. (IPCC-WGI,
2021). Por otra parte, cabe destacar que el niumero de eventos ha crecido a una
velocidad vertiginosa, particularmente en areas urbanas, impactando de manera

negativa el funcionamiento normal de los sectores social, de servicio, econdmico y



financiero, entre otros, dejando en mayor vulnerabilidad a la poblacién con menos

recursos (Hernadez - Uribe, 2017).

En el caso de Latinoamérica, la mayoria de las inundaciones se asocian a situaciones
de multi-catastrofe: inundaciones debidas a un tsunami, huracan, tifébn, o tormenta
tropical; o por derretimiento de capas de hielo en un volcan que entra en erupciéon. Se
incluye, también, la inundacidn por ruptura de una presa por un sismo o colmatacion
repentina por algin suceso de origen hidro-meteorologico, glaciologico o geologico
aguas arribas y que determinen un flujo repentino e incontrolable de agua (Gascon,

2005).

Con relacion a lo anterior, los eventos climaticos vividos en cada lugar del continente
son diferentes, por lo que, pese a que el cambio climatico es global, sus impactos varian
en los distintos socioecosistemas. De la misma manera, existen variaciones en las
formas en que estos eventos climaticos son vividos e interpretados. Asi, la forma en
que la gente entiende el cambio climatico, incluyendo las interpretaciones de las causas
subyacentes, las conexiones con otros cambios observados y los impactos en sus
formas de vida, estd mediada por su experiencia directa y, a la vez, informada por
sistemas de conocimiento local (Hulme, 2009; McMichael et al., 2021), es decir, el
conocimiento frente a estos fendmenos climaticos estard relacionado con la

informacion entregada por los organismos gubernamentales pertinentes.

En el caso de Chile, Rojas et al (2014) en su obra presenta que “en el periodo 1960-
1991 se registran 16 inundaciones catastroficas en Chile relacionadas con eventos
pluviométricos; el 63% afecta la zona central; lugar donde se concentra un 73% de la
poblacién nacional (INE, 2012). Diversos estudios (Mariangel, 1990; Smith y Romero,
2009; CIREN, 2010; Rojas et al., 2013) demuestran que en esta area ocurren cambios
ambientales profundos en los ultimos 30 afios, los que también se vinculan con una alta
recurrencia de eventos fluviales (Gonzalez, 1987; Mardones y Vidal, 2001; Romero y
Mendonga, 2009). En las tltimas dos décadas (1990-2010), nuevas zonas han sido
danadas por inundaciones asociadas principalmente al vaciamiento de lagos glaciares

(Dussaillant et al., 2010; Carrién, 2010)”.



El clima del oleaje en las costas de Chile continental estd condicionado a vientos que,
en términos medios, van de oeste a este entre 40°S y 60°S (Fuenzalida, 1983). Estas
olas se propagan a lo largo del Océano Pacifico, llegando a la costa de Chile como mar
de fondo o “swell” (Molina et al., 2011). La zona central de Chile se encuentra
relativamente alejada de la zona de generacion principal, lo que explica que el oleaje
incida desde el suroeste con escasa dispersion direccional, periodos relativamente
largos y menores alturas con relacion al extremo austral. Por otra parte, existen dos
procesos mediante los cuales esta zona se ve afectada por temporales extremos: 1)
ciclones extra-tropicales asociados a sistemas frontales que generan oleaje local, y 2)
vientos costeros de baja altura y caracter sindptico, denominados surazos, que son mas

frecuentes e intensos durante primavera y verano (Winckler et al., 2016a).

En Chile, los modelos climaticos regionales estiman para las proximas décadas un
aumento de las temperaturas y una disminucion de las precipitaciones, especialmente
en Chile central, mientras que para la zona norte se pronostica una mayor incertidumbre
(Comision Nacional del Medio Ambiente, 2006). Otras modelaciones orientadas a la
proyeccion de indices climaticos extremos (Villarroel, 2013), tales como temperaturas

maximas, minimas y precipitaciones, reafirman tales tendencias.

La importancia de considerar estos eventos extremos es que, cuando estos ocurren
producen severas alteraciones en el normal funcionamiento de una sociedad y la
comunidad. En situaciones criticas estos episodios pueden desencadenar un desastre o
catastrofe, en donde se producen importantes dafios humanos, materiales, economicos
o ambientales que requieren de una respuesta de emergencia inmediata para satisfacer
las necesidades humanas y que pueden requerir ayuda externa para su recuperacion

(Wilches-Chaux, 1989; IPCC, 2012).

Para lo anterior, se complementa el que las ciudades intermedias enfrentan procesos de
especulacion de valor del suelo y venta de terrenos, que definen la forma urbana con
mayor rapidez que la intervencion de los gobiernos locales. El valor del suelo urbano
prioriza la demanda de agentes privados (Pefia-Zamalloa, 2021) asimismo, considera
al territorio como el espacio fisico en el que las iniciativas de todos los actores se ponen

en juego, tension y conflicto, aunque con un desarrollo complejamente desigual.



Hablamos de complejo en el sentido sistémico de las l6gicas y variables intervinientes
en la construccion del espacio urbano, que caracterizan cada una de las participaciones
y perspectivas de los distintos actores sociales y economicos. Por un lado, el Estado
como garante del bienestar de todos los ciudadanos y regulador del territorio y, por
otro, los actores privados relacionados con el desarrollo del mercado inmobiliario y la
maximizacion de sus ganancias, junto a las demandas y necesidades del conjunto de la
sociedad. Entre algunas de las desigualdades que se pueden observar, se reconocen
aquellas que tienen que ver con la capacidad de la gestion asociada al acceso a la
informacion territorial, que se constituye en un factor clave de negociacion entre
actores privados y publicos (Piumetto et al, 2022). En esta construccion territorial, la
tierra y el valor que adquiere en el mercado impacta en la distribucion de la poblacion,
en las posibilidades de acceso a este bien por parte de cada sector social y en las
condiciones y condicionantes del espacio geografico de que se trate (Piumetto et al,
2022). El valor de suelo, el indicador més importante de la dindmica del mercado
inmobiliario no es facil de estimar o predecir, aunque es comun que las areas
consolidadas se encarezcan, volviendo la periferia mas atractiva por su bajo precio

(Pena-Zamalloa 2021).

Dentro de este mismo contexto, los desarrollos inmobiliarios en vertical son una
respuesta a esas demandas y representan una oportunidad para el sector inmobiliario.
Sin embargo, se enfrenta a un mercado altamente competido, debido a que los
compradores estan en la busqueda de espacios cada vez mas seguros, confortables, de

alta calidad, con ahorros energéticos y cuidando el medio ambiente (Sanchez, 2022).

Es por lo anterior es que el entendimiento del territorio como asi las acciones que se
llevan a cabo dentro de éste conforman una serie de acciones que conviven por parte
del medio natural y el humano, en el que las acciones de la expansion urbana también

se relacionan con los efectos climaticos que en el territorio pueden suceder.



1.2 Planteamiento del Problema

Entre los diferentes mecanismos de urbanizaciéon y valorizacion de los espacios
vigentes (abiertos al mercado inmobiliario) en la actualidad, esta la venta de productos
inmobiliarios (casas o departamentos) caracterizados por condiciones de sitio y
situacion Unicas, circunstancias que permiten generar altas rentas de monopolio y
beneficios econdmicos (Hidalgo et al, 2016). Es en este ambito, que la ocupaciéon de
las costas de Chile y en especial el litoral central de nuestro pais, ha experimentado
cambios socio ambientales que ponen en riesgo a los habitantes que comenzaron a
poblar este territorio costero fue producto de una vision de mercado del uso del suelo,

ya que “el suelo es considerado ante todo como una mercancia” (Palomeque, 1972).

Por lo anterior, los balnearios del litoral de Chile central a través de la historia han
tenido una relevancia importante como sefial de estatus, ya que la posibilidad de
conocer el paisaje costero estaba reservada principalmente para la elite del pais, tales
como Papudo, Miramar, Zapallar, Vifia del Mar y Cartagena. Aquellos balnearios
fueron creados por la clase alta chilena para vacacionar, cultivar el ocio y socializar de
tal manera que esta era una prolongacion de la vida que llevaban en Santiago (Mellado,
D., Sepulveda, J., 2021). Luego, con medidas como la aprobacion de la ley de descanso
dominical y las iniciativas destinadas a la promocion del turismo, encabezadas por el
primer gobierno de Carlos Ibafiez del Campo (1927-1931), permitieron que el tiempo
de ocio dejara de ser un privilegio y también pudiera ser disfrutado por la clase media

(Memoria Chilena, 2022)

Este proceso de ocupacion del territorio costero se vio intensificado por las politicas de
extension del ferrocarril, principalmente, hasta lo que conocemos ahora como Region
de Valparaiso. Esta politica fue acompafiada también por propaganda estatal, ya que,
para promover estas atracciones de ocio, como lo era la costa central del pais,
comenzaron a circular revistas turisticas como “En Viaje o Guia del Veraneante”
durante la década de 1940 y se promovian paisajes y atractivos naturales que iban desde
el Aconcagua hasta la provincia de Llanquihue, puesto que era hasta donde el sistema

de transporte ferroviario transitaba (Memoria Chilena, 2022).
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Los principales balnearios de la época fueron consolidandose con la construccion de
casas por parte de las principales fortunas del pais, centrandose mayormente en
Cartagena — Las Cruces, Vifia del Mar y Zapallar, donde las residencias de descanso o
veraneo eran importadas desde Francia, las que destacaban por su arquitectura y

tamafo (Memoria Chilena, 2022).

Ya en la segunda mitad del siglo XX, la popularidad de los balnearios del litoral central
fue tan alta, que las familias que ahi poseian sus casas de descanso comenzaron a migrar
hacia otras playas con mayor privacidad, donde la mezcla de clases no se pudiera dar
del todo, como lo fue Santo Domingo, Algarrobo, Papudo, Vina del mar y Zapallar,
estas ultimas posiblemente, tomando mayor notoriedad y desarrollo en el tiempo

(Memoria Chilena, 2022).

La puesta en valor de estos balnearios a fines del siglo XX y principios del siglo XXI
han hecho que la valoracion del paisaje costero, la mejora en la accesibilidad y la
edificacion de casas de veraneo, incluso bajo trazados de ciudad jardin o radial,
propiciaron la construccion de utdpolis modernas para la burguesia local y santiaguina
(Hidalgo, R., Arenas, F., Santana, D., 2016). Este imaginario de naturaleza y
tranquilidad artificial, como dice Hidalgo (2016) ha generado un crecimiento

importante en la construccion de segundas residencias en el litoral de Chile.

El crecimiento inmobiliario en Chile desde comienzos del siglo XXI ha tenido un
sostenido avance dentro y fuera de las grandes ciudades. Segtn un estudio realizado
por Inversiones Security el 2021 “los precios de las viviendas han duplicado su valor
en los ultimos 20 afios, creciendo por sobre los salarios reales, dificultando la
asequibilidad de la vivienda (...). En el caso de Chile, esto ha estado acompafiado de
una mayor penetracion bancaria (pasando de 5% a casi 40% del PIB en 20 afos),
permitiendo que las personas accedan a financiamiento, particularmente a bajas tasas
de interés en los ultimos afios” (Valladares y Barahona, 2021). Con el avance
inmobiliario, anteriormente nombrado, también se ha llevado a cabo una politica
publica de conectividad vial, la que se ha concretado con la construccioén de autopistas
concesionadas a comienzos del siglo XXI ha producido una nueva fase de compresion

espaciotemporal metropolitana, abriendo nuevos frentes para la valorizacion
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inmobiliaria en el litoral de la region de Valparaiso. Se trata de un proceso iniciado en
la década de los noventa, en una secuencia que comienza por la instalacién de
balnearios en las tradicionales caletas de pescadores y que se completa con la
construccion de segundas residencias (Andrade & Hidalgo, 1996; Sanchez & Cardenas,

2000; Valdebenito, 2014).

Para este estudio, se ha considerado la caleta de Los Molles, comuna de la Ligua,
Region de Valparaiso, la que ha llamado la atencion para esta investigacion por hechos
ocurridos el afo 2020. La construccion de dos proyectos inmobiliarios, uno ya
construido llamado “Costanera del Mar” y el segundo proximo a construirse llamado
“Paseo Costanera”, destinados a ser segundas residencias o residencias de veraneo. El
proyecto Costanera del Mar, en agoste del 2020 se ve afectado por la inundacién en su
plata baja producto del paso de un sistema frontal. El terreno en el que se emplaza este

proyecto inmobiliario quedo totalmente cubierto de agua.

En una nota de prensa de Radio Cooperativa del afio 2020, se destacan las palabras de
Rodrigo Cienfuegos, director del Centro Nacional de Investigacion para la Gestion
Integrada de Desastres Naturales (CIGIDEN), donde expresa: “fue bien impresionante
lo que vimos en Los Molles porque es un desarrollo reciente, bastante intrusivo que
estd puesto sobre un humedal". (...) "el problema de fondo es que estamos olvidando
que toda esa zona es un cauce natural y va a ser tarde o temprano inundada y si eso no
se modifica vamos a terminar destruyendo los habitats naturales que tenemos en Chile

y, ademas, vamos a estar exponiendo a las personas" (Radio Cooperativa, 2020).

Frente a esta problematica, surge la interrogante si el proyecto afectado, Costanera del
Mar y el futuro proyecto hermano, Paseo Costanera estan expuestos a un peligro ain
mayor al ya vivido por emplazarse en un terreno perteneciente al humedal que ahi se

ubica, el humedal Los Molles, que es alimentado por las aguas del estero Los Coiles.

Lo anterior, da a conocer que las consecuencias de exposicidon al riesgo pueden ser
variadas y de distintas magnitudes. En el caso anteriormente expuesto fue por motivos
de un evento climatico, al igual como ocurrid en el afio 2002, en este mismo poblado,
en el que un aluvién producido por la rotura de un dique de la antigua via férrea cedio

frente a la acumulacion de agua y sedimento, bajando por la quebrada Los Coiles
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destruyendo casas y cortando caminos a su paso, afectando también el area en la que

se encuentran hoy estos nuevos proyectos inmobiliarios.

Estos eventos anteriormente nombrados, son para el investigador, antecedentes
apropiados para cuestionar y estudiar como se esta llevando a cabo la planificacion de
estas nuevas viviendas y si se estdn considerando los riesgos al momento de aprobar
estos proyectos inmobiliarios en dreas en la que se ha visto que estan expuestas a riesgo

de inundacion.
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1.3 Pregunta de Investigacion

(De qué manera incide el mercado inmobiliario en la expansion urbana hacia zonas
de inundacion costera en la caleta Los Molles, comuna de La Ligua, Region de

Valparaiso?

1.4 Objetivos

1.4.1 Objetivo General

Analizar la expansion urbana hacia zona de inundacion costera y como el mercado
inmobiliario incide en este fendmeno en la caleta Los Molles, comuna de La Ligua,

Region de Valparaiso.

1.4.2 Objetivos Especificos

. Caracterizar las zonas susceptibles de inundacion de la caleta Los Molles,
Region de Valparaiso, en funcion de los lineamientos del Servicio Hidrografico y

Oceanografico de la Amada de Chile (SHOA).

. Analizar el proceso de expansion urbana en la caleta Los Molles

experimentado entre los afios 1990 y 2023.

. Establecer la incidencia del mercado inmobiliario en la expansion urbana
hacia la zona costera inundable en la caleta Los Molles, comuna de La Ligua, Region

de Valparaiso.

1.5 Hipaotesis

Esta investigacion surge a partir de un hecho noticioso particular, la inundacion de
condominios ubicados en la caleta Los Molles, los cuales vieron afectados sus accesos,
ademas del cierre de la calle que da paso a la playa de dicho poblado. Este hecho llevo
a realizar un cuestionamiento de la planificacién y el manejo del territorio y sobre

quiénes son los actores que participan en la toma de decisiones al momento de permitir
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edificaciones en zonas de riesgo. Se cree que lo ocurrido fue producto de una
desregulacion del territorio por parte del municipio de La Ligua y la presion del

mercado inmobiliario.

1.6 Relevancia de la Investigacion

Esta investigacion tiene relevancia para la geografia, ya que las problemadticas de ordenamiento
territorial, especialmente en areas de riesgo pueden estar dadas por el débil marco regulatorio
que rige en los territorios locales y en el territorio nacional. Es importante mantener atencion a
este tipo de problematicas, las que son constantes donde el mercado inmobiliario intenta
insertarse y aprovecha los posibles vacios legales que le permiten edificar y articular sus

intereses.

1.7 Justificacion del Area de Estudio

Esta investigacion tiene como fin contribuir al entendimiento de como se lleva a cabo
la expansion urbana y cémo el mercado inmobiliario influye en este fendmeno,
especificamente en dreas que estdn expuestas a inundaciones y los riesgos que pudieran

estar asociados a quienes habitan estas areas.

Bajo el contexto antes expuesto, la presente investigacion surge a raiz de un hecho en
particular devenido de un evento hidrometeoroldgico (precipitaciones) con afectacion
directa a un conjunto habitacional localizado en la caleta Los Molles, comuna de La

Ligua, el que se vio inundado en la totalidad de su extension.

El profesor Rodrigo Fuster, académico de la Facultad de Ciencias Agronémicas de la
Universidad de Chile, en una entrevista al realizada en septiembre de 2020 indica que
“Tantos afios teniendo menos precipitaciones o bajo lo normal nos hace estar en una
situacion mas critica en este afio 2020. En el afio 2019 estuvimos muy mal, con déficit
de 70 — 80 por ciento de precipitaciones respecto de lo normal en Chile Central. Este
afio podriamos decir que estamos en condicion de vulnerabilidad si es que las

precipitaciones no aumentaban. A la fecha estamos igual con un déficit de 30 por ciento
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en Chile Central, sin embargo, lo percibimos como menos dramatico que el afio pasado

porque efectivamente el afio pasado fue mucho mas intensa la sequia”.

Se puede suponer que el contexto climatico en el que se desarrollaron los estudios de
planificacion y construccion de estas obras fue durante un periodo extenso de ausencia
de eventos climaticos normales o extremos, como se expresa anteriormente en las
palabras de profesor Fuster, tales como lo son los sistemas frontales que se desarrollan
durante un afio hidrologico. Esta ausencia antes nombrada, se ha debido a la presencia
del fendémeno climatico de La Nifia en el Océano Pacifico, que comprende periodos de
poca o baja cantidad de precipitaciones caida con respecto a El Nifio/Oscilacion de Sur
(ENOS), que representa gran formacion de nubosidad y eventos de precipitaciones

durante la temporada de lluvias.

Por ultimo, esta investigacion intentara analizar en qué condiciones y circunstancias se
permitid la construccion los condominos Playa Los Molles, Advance Los Molles y
Costanera del Mar, estableciendo la incidencia del mercado inmobiliario en la

expansion urbana en la caleta Los Molles hacia una zona costera inundable.

1.8 Area de Estudio

La caleta Los Molles es un pequefio pueblo que se encuentra en el limite norte de la
region de Valparaiso perteneciente a la provincia de Petorca y es administrada por la

comuna de La Ligua.

Los Molles es un pueblo costero se ubica a 187 kilometros de Santiago y cuenta con

una poblacion 648 habitantes seglin el ultimo CENSO del afio 2017.

Es una caleta reconocida por la tranquilidad de sus aguas maritimas, la calidad de su
arena (fina y blanca), una flora y fauna diversa y Uinica que se detallara en las siguientes
paginas, reconocidas zonas de buceo y de gran riqueza arqueologica (Valderrama,

2018).

Este este pueblo nace a raiz de una separacion de Villa Huequén, en 1960 en el proceso
de la Reforma Agraria, separando entre Villa Huequén hacia el Este y hacia el Oeste,

Los Molles.
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Su principal actividad econémica es la pesca artesanal y el turismo estival, y cuenta
con un rapido crecimiento inmobiliario, principalmente orientado a la denominada,

segunda residencia.

En términos climaticos, la Region de Valparaiso presenta un clima templado
mediterraneo, pero con algunas variaciones. Asi como la semiaridez se presenta hacia
el norte del rio Aconcagua, es mas himedo o mediterraneo costero en el litoral y frio
de altura hacia la Cordillera. Clima Templado Célido con lluvias invernales y con
estacion seca prolongada de gran nubosidad: Este clima corresponde al sector costero
de la Region. Se caracteriza por una gran cantidad de nubosidad que se observa todo el
afio, con mayor intensidad en invierno, asociada a nieblas y lloviznas, lo que a su vez
produce bajas amplitudes térmicas. La diferencia entre la temperatura media del mes
mas calido y el mas frio es de s6lo 5° a 6° C y la diferencia diaria entre las temperaturas
maximas y las minimas varia entre 7° C en verano y sélo 5° C en invierno, lo que es
entre 1°y 3° inferior, respectivamente, que en el mismo clima de la IV Region. La

humedad atmosférica es alta, con un valor medio de 82.

Tanto el Océano Pacifico, en general, como la corriente de Humboldt, en particular,
condicionan en gran medida la conducta de los elementos climaticos de la region. Las
direcciones predominantes de los vientos, todas de componente oceanico y portadoras
de humedad, explican la constante presencia de este factor en el clima regional. En esta

region se inicia el dominio de los climas templado.

El caracter frio de la corriente de Humboldt determina la existencia permanente de una
banda de bajas temperaturas vecinas a la costa, contribuyendo al descenso de las

temperaturas continentales.

En la Region de Valparaiso se distinguen tres tipos de climas: un clima seco de estepa
que es la continuacion del existente en la IV Region y dos climas templados que se
diferencian entre si por las caracteristicas de la nubosidad y la duracion del periodo

S€CO.
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Cartografia 1: Area de Estudio
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CAPITULO II. MARCO TEORICO

2.1 Riesgo

Para definir el riesgo, primeramente, se entendera que existen diversas visiones acerca de la
categoria riesgo. Entre las mas extendidas se encuentra aquella que parte de la idea de que
las sociedades se tornan riesgosas a partir que sus estructuras (sociales y materiales) se

encuentran localizadas en zonas con una alta presencia de amenazas (Mansilla, 2000).

Para el entendimiento de esta investigacion, también se considerardn los componentes del

riesgo, los cuales son definidos a continuacion:

2.1.1 Definicion de Riesgo

Segtin la definicion acufiada por la CIIFEN (Centro Internacional para la Investigacion
del Fenomeno de El Nifo), el riesgo se define como la combinacién de la probabilidad
de que se produzca un evento y sus consecuencias negativas. Los factores que lo

componen son la amenaza y la vulnerabilidad. Esto ltimo se presenta como:

RIESGO = AMENAZA x VULNERABILIDAD

Fuente: Centro Internacional para la Investigacion del Fenomeno de El Niiio

El riesgo, tal como lo describe Franco (2010) es una relacion dindmica de la amenaza y
la vulnerabilidad, que sucede con el tiempo y la intervencién humana, cuyos niveles se
relacionan con el desarrollo de una sociedad y la capacidad que ésta tiene de modificar

los factores que mas inciden en €l (Franco, 2010).

Por otra parte, Mansilla (2000) destaca que la ecuacion anterior cobro sentido al dejar de
ser vista como un simple enunciado de partes aisladas e independientes unas de otras,
indicandonos que el riesgo y su conformacion deben ser entendidos como parte de un

proceso dinamico o continuo y no como un elemento estatico.
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Por consiguiente, el riesgo se ha intentado dimensionar, para efectos de la gestion, como
las posibles consecuencias econdmicas, sociales y ambientales que pueden ocurrir en un

lugar y en un tiempo determinado. Sin embargo, el riesgo no ha sido

conceptuado de forma integral, sino de manera fragmentada, de acuerdo con el enfoque
de cada disciplina involucrada en su valoracion. Para estimar el riesgo desde un punto de
vista multidisciplinar, es necesario tener en cuenta no solamente el dafo fisico esperado,
las victimas o pérdidas econdmicas equivalentes, sino también factores sociales
organizacionales e institucionales, relacionados con el desarrollo de las comunidades.

(Cardona, 2003).

En consecuencia, para efectos de esta investigacion, se entenderd que el riesgo es un
componente dindmico y que requiere un abordaje multidisciplinario, ya que compromete
los dafios fisicos en un territorio, asi como las pérdidas asociadas a la poblacion residente
y efectos econdmicos. Para el caso de Los Molles, la mirada sobre el riesgo se centra en
determinar la vulnerabilidad de la caleta frente a la presion inmobiliaria que expondria a

la poblacién a posibles catastrofes.

2.2 Exposicion

Segun la definicion acufiada por el CIIFEN (Centro Internacional para la Investigacion
del Fenomeno de El Nifio), la Exposicion es la condicion de desventaja debido a la
ubicacion, posicion o localizacion de un sujeto, objeto o sistema expuesto al riesgo

(CIIFEN, 2022).

Para definir la exposicion al riesgo se ha considerado pertinente tomar la definicion de
Olcina (2006) donde describe que la exposicion es un conjunto de bienes a preservar que
pueden ser danados por la accion de un peligro. Puede ser humana, econdmica, estructural

o ecologica.

En este mismo contexto, Rojas y Martinez (2011), consideran que para un analisis
completo de exposicion tendrd en consideracion diversos escenarios posibles, se asume
que existe una variacion diaria y estacional de la exposicion. No es lo mismo la

evaluacion de la exposicion de personas ante un sismo, considerando el sector centro de
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una ciudad, cuando se asume que la poblacion crece durante el dia (poblacion flotante) y

disminuye durante la noche.

Es por lo que, para esta investigacion se considerara la exposicion como la preservacion
de vidas humanas, bienes materiales, econdémicos y ecologicos, los que estaran en
evaluacion constante frente a los contextos que puedan afectarlos al momento de ocurrir

una catastrofe.

2.3 Vulnerabilidad

En relacion con la vulnerabilidad, se sefala que un analisis de vulnerabilidad es un
proceso por el cual se determina la predisposicion a la pérdida de un elemento o grupo
de elementos ante un peligro especifico, existiendo diversos tipos de vulnerabilidades
(Cardona, 1993). Para entender qué tipo de vulnerabilidad, de la que se esta hablando
para este caso en especifico, se considera la vulnerabilidad fisica, la que se refiere
especialmente a la localizacion de los asentamientos humanos en zonas de riesgo, y a las
deficiencias de sus estructuras fisicas para “absorber” los efectos de los riesgos (Maskrey,

1993; Cardona, 2001).

Como se indico en los apartados que anteceden, la vulnerabilidad es el grado de
susceptibilidad a sufrir dafios de las comunidades, infraestructura y los recursos naturales
del que las personas dependen para su subsistencia producto del impacto de un peligro o
amenaza (Salazar, L, Ordofiez, G, 2021). Segin Ortega (2014), estd directamente
relacionado con los niveles econdmicos, educacion, niveles de organizacion social,
caracteristicas culturales, localizacion en el territorio, manejo del ambiente, capacidad de

respuesta y las amenazas que el medio presenta.

Por ultimo, existen algunos autores consideran que para estudiar la vulnerabilidad ante
los impactos asociados al cambio climatico es necesario entender no sélo la exposicion
al riesgo de la poblacion, sino también a la naturaleza dindmica e interrelacién con sus
medios de sustento, las caracteristicas sociodemograficas de la poblacion, sus niveles de
marginacion y exclusion economica y social, asi como las percepciones de la propia

poblacion con respecto a dicha problematica (Sandoval, Soares y Munguia, 2014;
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Aragoén-Durand, 2014; Infante y otros, 2017; Pérez, Milanés y Poveda, 2018; Pérez y
Milanés, 2020).

Para fin de esta investigacion, se entendera que la vulnerabilidad es la predisposicion de
la perdida de elementos o un grupo de elementos donde se localizan los asentamientos
humanos y la localizacion de estos dependera también del nivel econémico, educacional,
organizacion social y cultural, agregando también el entendimiento de las dinédmicas

naturales que rodean los asentamientos humanos.

2.4 Amenaza

El concepto de amenaza o peligro utilizado por algunos organismos gubernamentales u
organizaciones como sinénimo, describiéndola como la probabilidad de ocurrencia de un
fendmeno potencialmente dafiino en un lapso dado. El potencial de peligro se mide con

su intensidad y periodo de retorno (Sistema de Gestion Meteorologica de Chile, 2017).

La amenaza esta conformada por la relacion de tres parametros climaticos: precipitacion,
temperatura maxima y temperatura minima en un periodo estacional (tres meses) y
basados en la salida del modelo estadistico. Estos parametros son considerados como los
factores externos que inciden en el desarrollo fenologico de los cultivos, los efectos
adversos del aumento de intensidad y frecuencia de estos producen inundaciones,

sequias, heladas, eventos extremos y excesos de calor cuyos efectos son negativos

(CITFEN, 2022).

Para esta investigacion, se utilizara el concepto de amenaza, el cual, a criterio del
investigador, tiene mayor relacion con la problematica a tratar, siendo asi, la amenaza es
un fendmeno, sustancia, actividad humana o condicion peligrosa que puede ocasionar la
muerte, lesiones u otros impactos a la salud, al igual que dafios a la propiedad, la pérdida
de medios de sustento y de servicios, trastornos sociales y econdémicos, o dafos

ambientales. La amenaza se determina en funcion de la intensidad y la frecuencia

(CIIFEN, 2022 y SINIA, 2021).

2.5 Capacidades
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En cuanto a las capacidades para afrontar el riesgo, la Oficina de las Naciones Unidas
para la Reduccion de Desastres (UNDRR) define que las capacidades de afrontamiento
presentan una estrecha relacion con la gestion directa de los recursos disponibles de
personas, organizaciones y sistemas para afrontar condiciones de emergencias o
desastres, como conjunto de habilidades y conocimientos para el despliegue individual o
colectivo (UNDRR, 2009). Asi también lo expone Guillard (2019) que, ante la prevision
de una amenaza, las capacidades promueven disposiciones y formas de organizacion para
responder y recuperarse, donde destacan los sistemas de anticipacion y evacuacion, los
procedimientos de rastreo y rescate, ademas del apoyo psicologico inmediato (Gaillard,

2019).

Para el fin de esta investigacion, cabe integrar las capacidades colectivas para afrontar el
riesgo, que han tendido a ser concebidas bajo la teoria del capital social y se vinculan a:
1) las estructuras sociales y su interrelacion, 2) el soporte social, como apoyo percibido
o recibido, 3) al sentido de comunidad y 4) al vinculo socioespacial (Gonzalez-Muzzio,
2013; Lopez et al., 2017; Norris et al., 2008). Frente a esto Gltimo, es importante también
destacar el caracter diferencial que presentan las capacidades por la desigualdad
distributiva en términos de edad, género, origen étnico, discapacidad o territorio (Wisner
et al., 2004).

2.6 Factores Antropicos

2.6.1 Expansion Urbana

La urbanizacion es un proceso geograficamente desigual que se expresa en fases de
concentracion urbana —modalidad que predominé en Estados Unidos y Europa hasta
antes de la posguerra y en América Latina hasta los anos setenta— y de dispersion
(Soja, 2008; Gottdiener, 1994). Desde la teoria urbana anglosajona, e incluso
latinoamericana, se ha sefialado el doble rol —causa y efecto— de la produccion
capitalista del espacio urbano como catalizador de la urbanizacién generalizada

(Brenner, 2013; De Mattos, 2013; Harvey, 2013; Lencioni, 2011).
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2.6.2

Una definicion basica, casi intuitiva, de expansion urbana afirma que es un proceso
de extension del desarrollo sobre el territorio a un ritmo mayor que el crecimiento
poblacional (Ewing, Pendall y Chen, 2002). Bruegmann avanza una definiciéon un
poco mas precisa al afirmar que la expansion urbana es el desarrollo urbano disperso
y de baja densidad que resulta de la ausencia de un proceso de planeacion sistematico
o de una planeacion de uso del suelo a escala regional (Bruegmann, 2005) (Citado de

Lara, J; Estrada, G; Zentella, ] & Guevara, A. (2016).

Para el entendimiento de esta investigacion, la expansion urbana es un proceso que
se lleva a cabo por accidon de la produccion capitalista (el mercado), generando una
urbanizacion generalizada, produciendo a un ritmo acelerado en comparacion con el
crecimiento de la poblacion y este fendmeno se ve complementado por una falta de
planificacion que va desde el uso de suelo hasta la escala en la que se desarrolla la

expansion urbana

Mercado Inmobiliario

Para Gonzélez y Mantecon (2014) los flujos de movilidad se han presentado como
una forma de articular la economia inmobiliaria con la modernizacion de los sitios
donde predomina la actividad rural, lugares deprimidos por la decadencia de la

actividad industrial, incluso despoblados, pero con un vasto patrimonio ambiental.

Entre los diferentes mecanismos de urbanizacion y valorizacion del espacio vigente
en la actualidad, estd la venta de productos inmobiliarios caracterizados por
condiciones de sitio y situacidon uUnicas, circunstancias que permiten generar altas
rentas de monopolio y beneficios econdmicos. De esa manera, espacios con una alta
calidad paisajistica —montafas, valles, sabanas, bordes costeros y demés— son
incorporados al mercado inmobiliario urbano mediante la promocién de utopias
vinculadas al disfrute de la naturaleza y de las amenidades, ya sea mediante casas o
edificios dispuestos en pequefios condominios cerrados o ciudades valladas, con un
valor de uso como residencia principal o secundaria (Hidalgo, R., Arenas, F., Santana,

D., 2016).
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2.6.3

Al respecto, Harvey y Clark (1965) aseguran que las decisiones independientes de los
grandes monopolios orientadas a ofrecer vivienda generan discontinuidad urbana,
proceso que, a su vez, se encuentra estrechamente vinculado a un cambio de vision

gubernamental respecto a la planeacion.

En consecuencia, el mercado inmobiliario se entendera como la revaloracion por parte
del mercado de lugares o territorios de alta calidad paisajistica, donde se ofrecen
condiciones utopicas de goce y conexion de la naturaleza. Ademas, el mercado
inmobiliario genera discontinuidad urbana devenida también de una falta de

planificacion por parte de las entidades gubernamentales.

Segundas Residencias

En los estudios sobre las segundas residencias turisticas y sus implicaciones en
términos de la produccion del espacio la referencia es John Terence Coppock (1977),
geodgrafo britanico cuyo principal trabajo tedrico abordd la dimension espacial del uso

recreacional de los espacios rurales.

La segunda residencia turistica es un tipo de vivienda asociada directamente al ocio,
donde el propietario permanece por un periodo inferior a 1 afo (Abrahdo, C, &
Tomazzoni, 2018). Se trata de un fendémeno social que se remonta a las practicas del
siglo XVIII asociadas a la nobleza europea. Miiller, Hall & Keen (2004) destacan que
los propietarios de segundas residencias son turistas y que los impactos causados por

los flujos son similares a otras formas de turismo.

La produccion masificada de segundas residencias ha sido posible por la
estimulacion, movilizacion y venta de ideas, sentidos e imaginarios (Hiernaux, 2007;
2009), lo que ha producido representaciones que idealizan determinadas relaciones
sociales y espaciales; es decir, operan como verdaderas utopias (Harvey, 2011). En
ese sentido, una utopia urbana de la anticiudad bastante persistente es la que
contrapone el campo, como paraiso, a la ciudad, que seria el infierno. Idealiza al
primero como lugar de bondades naturales y armonia, mientras que la Ultima se
caracterizaria por su esencia infernal, violenta, peligrosa, alienante y conflictiva

(Williams, 2001).
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Para Hidalgo et al (2016) la masificacion de segundas residencias, tanto en contextos
de regioén sin ciudad como en regiones urbanas, se ha dado a partir de distintos ejes.
Entre ellos, la confluencia de i) la modernizacion capitalista (excedentes de capital
financiero en busqueda de valorizacion y la transformacion de ciertas mercancias en
activos financieros); ii) de la reestructuracion inmobiliaria (concentracion y

centralizacion de capital con ampliacion de los nichos de reproduccion del capital); y

ii1) también de la globalizacion y el crecimiento de la industria del turismo, que ha
potenciado multiples formas de actividad turistica que se expresan mediante variadas

pautas de movilidad.

Con el fin de comprender de mejor forma el concepto de segundas residencias dentro
de esta investigacion, se debe destacar que la promocion de ideas antagonistas como
lo es el campo (bueno) a la ciudad (malo) y la utopia de la descanso y el ocio son los
principales ejes con los cuales el sistema capitalista (para este fenomeno) se ha valido

para mantener en constante movimiento el mercado inmobiliario.

2.7 Zona Costera Inundable

El cambio climético ha incrementado los dafios producidos por las inundaciones
costeras (IC), siendo mas vulnerables los pequefios estados insulares. (IPCC-WGI,

2021).

El factor fundamental que determina la ocurrencia de las inundaciones costeras es la
sobreelevacion del nivel medio del mar, resultado del sistema meteorologico que la
genera y su movimiento respecto a la linea costera, asi como las caracteristicas fisico-
geograficas del area afectada (batimetria y pendiente terrestre) (Hidalgo, A. &

Mitrani, 1. 2022).

Los eventos hidrometeoroldgicos son causados por procesos o fenomenos naturales
de origen atmosférico, hidrologico u oceanografico, que pueden provocar la muerte o
lesiones en las personas, dafos materiales, interrupcion de actividad social y
economica o degradacion ambiental, por lo que, los eventos hidrometeorologicos se
pueden manifestar como inundaciones, crecidas, aluviones, avalanchas,
deslizamientos, nevazones y marejadas, entre otros (MMA, 2019).
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La inundacidn, vista como amenaza, se refiere al desbordamiento no controlado de
masas de agua fuera de sus confines normales; generalmente es ocasionada por la
precipitacion (lluvia, nieve o granizo), oleaje, marea de tormenta, o falla de alguna

estructura hidraulica (OMM, 2012).

Generalmente las inundaciones afectan a las comunidades ubicadas en zonas bajas,
planas, con poca cobertura vegetal y suelos asfalticos que impiden la infiltracion de
agua. La tala de bosques, fallas en el disefio de las obras hidraulicas y ubicacion de
centros poblados en las orillas de las masas de agua, agravan este problema

(CENAPRED, 2009).

En concordancia con esta investigacion se utilizaran dos conceptos acufiados por
Ministerio de Medio Ambiente (2021) que se complementan con los expuesto con
anterioridad en esta descripcion y que contemplan la ocurrencia de inundaciones, tales
como: I) Meteoroldgico: causado por condiciones climaticas y atmosféricas extremas
de corta duracion, de micro a meso escala, que duran de minutos a dias; II)
Hidrologico: peligro causado por la ocurrencia, movimiento y distribucion de agua

dulce y salada superficial y subterranea.

2.8 Humedal Costero

Los humedales son zonas donde el agua es el principal factor controlador del medio
y la vida vegetal y animal asociada a €l. Los humedales se dan donde la capa freatica
se halla en la superficie terrestre o cerca de ella o donde la tierra esta cubierta por

aguas (RAMSAR, 1971).

Los humedales son zonas en las que el agua es el principal factor que controla el
medio y la vida vegetal y animal relacionada con ¢l; son lugares que estan himedos
de forma permanente o temporal, y pueden ser naturales o construidos por el ser
humano. Por tanto, son humedales los lagos, rios, marismas, pantanos, turberas,
salinas, playas de arena, embalses, canales de regadio y muchos otros (CONAF,

2013).

También;
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Los humedales son ambientes que se identifican como areas geograficas que estan
permanente o frecuentemente inundadas, o bien con el suelo saturado (Tiner, 1999),
lo cual determina el desarrollo de suelos hidromorficos con vegetacion hidrofita.
Estos suelos llamados hidricos son definidos como aquellos que poseen inadecuada
condicion de drenaje, estan saturados con agua, encharcados o inundados durante
la estacion de crecimiento, desarrollando condiciones anaerobicas que favorecen el
crecimiento y regeneracion de vegetacion hidrofila (Soil Survey Staff, 2017). Cuando
el agua es salina, en cambio, se desarrollan suelos halomorficos y vegetacion halofita

(Barbosa et al 2023).

Las caracteristicas geograficas y el patron climatico, dado por las diferencias
altitudinales y latitudinales, son un escenario propicio para que se expresen diversos
tipos de humedales, habitat y especies, es asi como en Chile se reconocen importantes
hot-spot de biodiversidad (Cowling et al., 1996). Los humedales son ecosistemas
acuaticos que sostienen la biodiversidad, nos proveen importantes elementos para la
vida, los podemos encontrar a lo largo de toda la costa, como estuarios, lagunas
costeras o marismas, a lo largo de la Cordillera de los Andes, como salares, lagunas
salobres, bofedales, vegas, rios, lagos y lagunas, hacia el sur de Chile es posible
reconocer a los humedales de turberas , son grandes sumideros de gases de efecto
invernadero, o los humedales boscosos, conocidos como hualves o pitrantos, todos
ellos, en mayor o menor cantidad, suministran habitat a peces , crustaceos, anfibios,
reptiles, aves migratorias, entre otros. En Chile somos excepcionalmente diversos en

estos ambientes (Figueroa, A, 2023).

Hacia la zona central de Chile entre los 27° S y 31° S, cambian las caracteristicas
climaticas y los ambientes dejan de estar dominados por alta radiacion y procesos de
evaporacion, desapareciendo los salares y bofedales, predominando en cambio, los
humedales andinos de vegas aparecen los sistemas de valles transversales, los habitats
ritrénicos y de potamon y los humedales temporales (quebradas y esteros) (Figueroa,

A, 2023).

Con consecuencia con esta investigacion se entenderd que los humedales y en

particular los humedales costeros son zonas o areas en la que el agua es el principal
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factor y controlador del medio natural, la capa freatica se encuentra en la superficie.
Por otra parte, se entenderd también que se pueden encontrar permanente o
temporalmente himedos. Por ultimo, los humedales, y para esta investigacion, los
humedales costeros son ecosistemas que contribuyen a la preservacion de la

biodiversidad.

CAPITULO III: MARCO METODOLOGICO

3.1 Enfoque Metodologico

Comprendiendo que la investigacion es un estudio de caso sobre un hecho reciente, la
metodologia a utilizar serd de caracter mixto, pues conlleva un “conjunto de procesos
sistematicos, empirico y critico de investigacion e implican la recoleccion y el andlisis de
datos cuantitativos y cualitativos, asi como su integracion y discusion conjunta (...) logra un

mayor entendimiento del fendmeno bajo estudio” (Hernandez; Sampieri, 2010:546)

Ademas, el enfoque afiadird una perspectiva mas amplia y profunda del fendmeno estudiado,
y permitird producir datos mas diversos gracias a la multiplicidad de las observaciones,
fuentes y datos para el analisis. Por ltimo, se desarrollaran o reforzaran nuevas destrezas o

competencias en materia de investigacion a lo largo del proceso. (Hernandez Sampieri, 2010)

Es por estas razones que se trabajara el mercado inmobiliario, la expansion urbana y la zona

costera inundable desde lo cualitativo

3.2 Tipo de Investigacion o de Estudio

En cuanto al tipo de investigacion, la tematica se basa en un hecho reciente, que se encuentra

en proceso de construccion permanente, donde se busca enfocar en ciertos

aspectos como el mercado inmobiliario, la expansion urbana y el riesgo de construir
viviendas en zonas costeras inundables. Es por lo que la investigacion sera de caracter
exploratoria, pues “busca examinar un tema o problema de investigacién poco estudiado, del
cual se tienen muchas dudas o no se ha abordado antes. Es decir, cuando la revision de la

literatura reveld que tan solo hay guias no investigadas e ideas vagamente relacionadas con
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el problema de estudio, o bien, si deseamos indagar sobre temas y areas desde nuevas

perspectiva” (Hernandez; Sampieri, 2010).

Con respecto a la originalidad de la investigacion, se entendera que las tematicas entre el
mercado inmobiliario y expansion urbana ya han sido estudiadas con anterioridad por
diferentes disciplinas, por lo tanto, el aporte que busca entregar esta investigacion es una
nueva perspectiva, a través de la relacion que existe entre el mercado inmobiliario, la
expansion urbana y la zona costera inundables en la caleta Los Molles, Comuna de La Ligua,
Region de Valparaiso. Por ultimo, esta investigacion busca establecer prioridades para
investigaciones futuras que complementen el fenémeno estudiado. “Los estudios
exploratorios en pocas ocasiones constituyen un fin en si mismos. Generalmente determinan
tendencias, identifican 4reas, ambientes, contextos y situaciones de estudio, relaciones
potenciales entre variables; o establecen el “tono” de investigaciones posteriores mas

elaboradas y rigurosas” (Hernandez; Sampieri, 2010).

3.3 Disefio Metodologico
3.3.1 Tipo de muestreo o Muestra

Esta investigacion se llevard a cabo en la caleta Los Molles, Comuna de La Ligua, con un
tipo de muestreo intencional no probabilistico o dirigido, ya que “permite seleccionar casos
caracteristicos de una poblacion limitando la muestra s6lo a estos casos. Se utiliza en
escenarios en las que la poblacion es muy variable y consiguientemente la muestra es muy
pequena” (Otzen, 2017). La muestra requerira delimitar la poblacion para lograr generalizar
los resultados, por lo tanto, se seleccionaran casos de personas que hayan sido afectadas por
las inundaciones ocurridas en junio del afio 2020, por lo que esta investigacion no pretende

que los

casos sean estadisticamente representativos de la poblacion. Los participantes seran
escogidos mediante la técnica bola de nieve o cadena, “donde se identifican los casos de
interés a partir de alguien que conozca a alguien que puede resultar un buen candidato para

participar” (Martinez, 2011).

3.3.2 Unidad de Analisis
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a) Expansion urbana
b) Zona costera inundable

La presente investigacion pretende estudiar la expansion urbana hacia una zona costera
inundable con relacion al mercado inmobiliario en la caleta Los Molles, comuna de la Ligua.
Para eso se considerara el condominio que se emplaza en esa zona y que fue afectado por el
evento de inundacion ocurrido en junio del afio 2020. Es por lo anterior que “La unidad de
analisis es entendido como quién o quiénes van a ser medidos, es decir, los participantes o
casos a quienes en ultima instancia vamos a aplicar el instrumento de medicién” (Herndndez

etal., 2010).

3.3.3 Técnicas e instrumentos de recoleccion

Datos secundarios

Para responder a la investigacion se considera fundamental un trabajo de gabinete para mayor
comprension y conocimiento del fenomeno a estudiar, para esto se utilizaran los datos
secundarios, que consisten en una recopilacion de informacidén que ya haya sido levantada
por otros autores, con el objetivo de “conservar, transmitir y difundir conocimientos” (Cerda,
1991) Para la recoleccion se consideraran fotografias, registro de audio, documento oficiales

y cualquier informacion que esté disponible y anteceda la investigacion.
Elaboracion cartografica

Para la generacion de cartografias, la elaboracion y realizacion de entrevistas, analisis de
imagenes satelitales y fotografias contribuirdn al entendimiento del desarrollo de la
expansion urbana y como el mercado inmobiliario ha sido un actor principal en este

fendmeno dentro de la caleta Los Molles.

3.3.4 Técnicas de Procesamiento

Analisis Espacial

Para proceso de la informacion recopilada “el Andlisis Espacial constituye una serie de
técnicas matematicas y estadisticas aplicadas a los datos distribuidos sobre el espacio

geografico” (Fuenzalida et al., 2015). Y desde un punto de vista vinculado a la tecnologia
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SIG “se lo considera su nucleo (sinénimo de su subsistema de tratamiento) ya que es el que
posibilita trabajar con las relaciones espaciales de las entidades contenidas en cada capa
tematica de la base de datos geografica” (Fuenzalida et al., 2015) Por lo tanto, sera
imprescindible para identificar las areas de expansion urbana en la caleta Los Molles junto

con una recopilacion de fotografias que contribuyan el entendimiento de este fendémeno.

Triangulacion de Datos

La triangulacion de datos se refiere al uso de métodos cualitativos, donde se incluyen los
datos, teorias y referencias que otros autores han investigado. (Okuda, 2005) Busca tener
referencias de distintas perspectivas frente a un mismo tema, por lo tanto, “lo que hace es
poner el objetivo de investigacion en el centro y buscar distintos patrones a tu alrededor para
una posterior interpretacion global del fendémeno, en sintesis, lo que explica la triangulacion
tiene que ver con la bisqueda de varias estrategias para la comprension de un fendmeno”

(Suérez, 2018).
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CAPITULO IV: MARCO DE EXPOSICION Y DISCUSION DE
RESULTADOS

4.1 Caracterizar las zonas susceptibles de inundacion de la caleta Los Molles, Region
de Valparaiso, en funcion de los lineamientos del Servicio Hidrografico y
Oceanografico de la Armada de Chile (SHOA).

La informacion que se observara a continuacion ha sido obtenida a través del borrador de
Plan Regulador Comunal de la comuna de La Ligua 2023, en la cual se puede ver la
cartografia disefiada por el ente comunal y la informacion entregada por el Servicio

Hidrografico y Oceanografico de la Armada de Chile (SHOA).

En funcion del primer objetivo especifico, caracterizar las zonas susceptibles de inundacion
de la caleta Los Molles, se puede observar que el area de afectacion de inundacion es un area
en la que se desarrollan actividades recreacionales, econdmicas y habitacionales

(Ilustracionl).

Para la obtencion de esta informacion se acudi6 al sitio web de la Municipalidad de La Ligua,
donde se encuentra el borrador del proyecto de Plan Regulador Comunal (PRC) de la
Municipalidad de La Ligua 2023 y que se ha hecho en base a la normativa que se especifica

también el Plan Regulador Intercomunal de la region de Valparaiso 2023 (PRIV).

La informacion entregada por los estamentos gubernamentales competentes con el
ordenamiento territorial sefala que el area de estudio de esta investigacion es un area
susceptible a inundaciones y se asume que puede ser por efectos de lluvias, crecidas de

caudal, marejadas o Tsunamis.
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Esta informacion que se ha obtenido a través de los canales digitales de la Municipalidad de
La Ligua es de relevancia para la investigacion, ya que da a entender de forma gréfica las
areas de riesgo de inundacion en la caleta Los Molles y en particular, el area de estudio que

es objeto de esta investigacion.

Dentro del area de estudio se encuentran diferentes componentes antropicos que conforman
este espacio, entre los cuales se pueden observar tres grandes condominios, como lo es
Condominio Playa Los Moles, Condominio Advance Los Molles y Condominio Costanera
del Mar, ademas de diferentes actividades y comercios que funcionan esporadicamente
durante la época estival y fines de semanas largos, como lo es feria artesanal que se ubica
frente a la playa y frente a los complejos habitacionales antes nombrados, ademas de locales
de comida como restaurantes, food tucks, estacionamientos y la caleta de pescadores, este

ultimo, que se encuentra permanentemente en un area de inundacion.

Por otra parte, también encontramos los elementos naturales que conforman el area de
estudio, principalmente el humedal Los Molles, la playa de Los Molles y un pequefio sistema
de dunas de baja estatura, que se han visto intervenidas por la acciéon humana y las

inundaciones que afectan al area frente a la playa de Los Molles.

Dentro del 4rea de estudio también se encuentra senaléticas que indican que es un area de
riesgo a inundacion (fotografia 1) principalmente de tsunamis y que se encuentran de frente
a la playa donde se indican las vias de evacuacion, y el area de afectacion al momento de

ocurrir un evento de tal magnitud.

Se destaca también, dentro de la imagen de Zonificacion, que en el area de estudio se
caracteriza por tres zonas de relevancia, como lo es Borde Costero (BC), Area Verde (AV) y
Zona de Inundacion o Inundacion, caracterizada con un poligono punteado, el que se vuelve
relevante por la presencia de los condominios Playa Los Molles, Advance Los Molles y

Costanera del Mar.

Esta area que aparece delimitada dentro de la zonificacion (poligono rojo) destaca que es un
area inundable, como se comenta con anterioridad, pero también se destaca que se encuentra
dentro de la delimitacion de afectacion por tsunamis, la que fue disefiara en base a los estudios

del Servicio hidrografico y Oceanografico de la Armada de Chile (SHOA).
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El que el area de estudio sea susceptible a inundaciones da entender que el fenémeno de la
inundacion va a ocurrir de alguna forma, que, para el caso de Los Molles, las inundaciones

se producen por accion de eventos hidro climaticos o marejadas, en ocasiones puede ser la

combinacion de ambos.

Imagen 1: Zonificacion Borrador Plan Regulador Comunal y Area de Estudio
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El 4rea de estudio, delimitada en el poligono rojo, presenta al interior de mismo un punteado que
especifica que es un area inundable. Esta informacion ha sido incluida en la cartografia del borrador

de Plan Regulador Comunal (PRC) de la Municipalidad de La Ligua 2023 (Cuadro 2).

Fuente: Zonificacion borrador Plan Regulador Comunal (PRC) de la Municipalidad de La Ligua 2023.
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Imagen 2: Simbologia de Zonificacion
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Fuente: Zonificacion borrador Plan Regulador Comunal (PRC) de la Municipalidad de La Ligua 2023.
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Imagen 3: Caracterizacion de zonas de borrador Plan Regulador Comunal
(PRC) de 1a Municipalidad de La Ligua 2023.

Cuadro 1. Caracteristicas de Zonas

DENOMINACION CARACTERISTICA EgCALlDAD
ZONA DE Zona destinada preferencialmente a 4rea verde o parque, la | Todas las
PARQUE O ARE que puede ser privada o de uso piblico. localidades.
VERDE
ZONA Zona en que se desincentiva el uso residencial para dar Todas las
EQUIPAMIENTO | cabidaalad da de futuros equipami y conservar | localidades
EXCLUSIVO O los actuales.

ALTAMENTE

PREFERENTE

ZONA Zona de uso residencial, equipamiento y actividades Ciudad de La

RESIDENCIAL inofensivas, destinada a acoger la mayor demanda Ligua

MIXTA CENTRO | residencial, con alturas hasta 4 pisos y densidades no

LA LIGUA superiores a 400 hab/ha

ZONA Zona de uso residencial, equipamiento y actividades Ciudad de La

RESIDENCIAL mofensn{as, destinada a acoger una defnanda.re51dcnc13I L'lgu.a v
MR-2 MIXTA DE intermedia, con alturas y densidades diferenciadas para el Pichicuy.
VY€ | INTENSIDAD sector de valle interior y el sector de costa (v y ¢).

MEDIA Densidfldes maximas de 600 y 400 hab/ha

respectivamente.

ZONA Zona de uso residencial ipami d da aacoger | Todas las
MR-3 RESIDENCIAL una d d idencial de baja densidad, con alturas y localidades.
Ve MIXTA DE densidades diferenciadas para el sector de valle interior y

¥ INTENSIDAD el sector de costa (v y ¢). Densidades maximas de 300 y

BAJA 150 hab/ha respectivamente.

DENOMINACION CARACTERISTICA l's;)CALIDAD
ZONA Zona de uso residencial, equipami destinada a acoger | La Ligua,
RESIDENCIAL una d d idencial de muy baja densidad, tipo Placilla y Los

MR-4| MIXTA DE parcelas, con alturas hasta 2 pisos con mansarda y Molles.
INTENSIDAD densidades no superiores a 50 hab/ha
MUY BAJA
ZONA Zona de uso residencial, equipami destinada a acoger | Los
RESIDENCIAL una d d: idencial de baja densidad, con alturas Quinquelles
MIXTA DE hasta 2 pisos con mansarda y densidades no superiores a
INTENSIDAD 70 hab/ha, solo aplica en Los Quinquelles sur (Sectores
BAJA Rocas y Terrazas)
QUINQUELLES
ZONA DE Zona que permite actividades productivas inofensivas, Entre Placilla
ACTIVIDADES cquipamiento ¢ mfra‘lc_structura de transportes; no permite ¥ La ligua.
PRODUCTIVAS uso residencial de vivienda. l'h;lnlll;e L?s
EXCLUSIVAS SNy
Quinquelles.
ZONA Zona mixta residencial, equipamiento y actividades Entre Placilla
RESIDENCIAL productivas inofensivas. El uso residencial es de baja Y La Ligua.
ZPR CON densidad, no superior a 50 hab/ha.
ATIVIDADES
PRODUCTIVAS
INOFENSIVAS
ZONA DE Predio correspondiente al Aerédromo Diego Portales, DS La Ligua-
INFRAESTRUCT | N°120 del 10.06.02, DO del 07.07.03. Zonificado por el Placilla
L URA DE PIV como Zona No Edificable, Restriccion de
TRANSPORTE Aerédromos.
AEREO
ZONA DE Zona de Infracstructura Sanitara consignada en el PRIV La ligua
- INFRAESTRUCT | como “Zona de Infraestructura Intercomunal Sanitaria de
URA Plantas de Captacion y Distribucion o Tratamiento de
SANITARIA Agua Potable ZIA™
Zonas De Proteccién
Faja intermareal que enfrenta las dreas urbanas del PRC, Los Molles
con caracter de bien nacional de uso publico, en ella s6lo hasta
BORDE se permiten instalaci de actividad: patibles con Quinquelles y
BC COSTERO el recurso nal‘nml yel uso recreacional de balneario; dadas | frente a
las caracteristicas de unidad BNUP, las normas Pichicuy.
urbanisticas no se pueden hacer referencia al tamaiio
predial de las instalaciones (concesiones maritimas).

Fuente: Zonificacion borrador Plan Regulador Comunal (PRC) de la Municipalidad de La Ligua
2023.




5.1.1 Sector Costero:
LOS MOLLES

Imagen 4: Criterios de Ordenamiento
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tres sectores: la Meseta El Chivato, sector norte
de Villa Huaquén y en un sector alto de Los
Molles fuera del area de riesgo de Tsunami, las
que se localizan como reserva de suelo para la

Para el area norte de Villa Huaquén se asigna un
area de muy baja intensidad, generando una
transicion a los loteos existentes hacia el norte.
La zona de equipamiento en ese sector apunta al
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disponibles.

En Los Molles se reconoce el Area Verde
propuesta por el Plan Intercomunal, pero
ademas queda condicionada el area de
inundacion correspondiente al llamado
“humedal” donde ya hay proyectos en curso y
construidos. Se propone también para esta
localidad un sistema de areas verdes para
equipar las zonas de la Meseta El Chivato y el
area al norte de Villa Huaquén.

En el interior del actual poblado, se hacen
reservas de area verde en las laderas ain

En esta imagen, obtenida del borrador de Plan Regulador Comunal de la Municipalidad de La Ligua,

se observa los criterios con lo que se realizd la zonificacion para la caleta Los Molles en la que se

realiza una descripcion de tres grandes zonzas que conforman en su conjunto a Los Molles.

Fuente: Zonificacion borrador Plan Regulador Comunal (PRC) de la Municipalidad de La Ligua 2023.

A continuacidn, se observa las condiciones en las que se encontr6 el dia 19 de septiembre de

2023 la calle Hermanos de la Costa que da acceso a la playa, a locales comerciales,

estacionamientos y acceso a los condéminos que se encuentran frente a la playa, donde se
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puede ver que el agua acumulada posterior al paso de un sistema frontal que afectd a la zona
dos dias antes de la fecha en la que se hizo el registro de imagenes, ademas se la imagen de

sefalética que advierte que las actividades que ahi se desarrollan son en un area de riesgo de

inundacion.

Fotografia 1: Cartografia Vias de Evacuacion ante Amenaza de
Tsunami, 19 de septiembre de 2023.

Fuente: Elaboracion Propia, 2023.
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Fotografia 2: Calle Hermanos de la Costa, 19 de septiembre de 2023. Fotografia
tomada de Este a Oeste.

En la imagen se observa la restriccion de acceso a la playa por esta calle. La porcion inundada de
la calle es de aproximadamente 100 metros de largo y un ancho aproximado de 6 metros, que se

une a la porcion de agua acumulada de la playa (mitad izquierda de la imagen).

Fuente: Elaboracion propia, 2023.
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Fotografia 3: Calle Hermanos de la Costa, 19 de septiembre de 2023. Fotografia
tomada de Oeste a Este.

En esta imagen se observa, al igual que la anterior, la calle Hermanos de la Costa inundada, donde

se ubican los estacionamientos que funcionas en época estival y otras festividades cuando la caleta

Los Molles recibe visitantes. En este caso, el 4rea designada para ellos estacionamientos

S€

encuentra inundada y porciones de esta con lodo, lo que imposibilita el transito de vehiculos y

peatones. Ademas, se puede observar la presencia de un food truck, el cual se encontraba fuera de

servicio.

Fuente: Elaboracion propia, 2023.
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Fotografia 4: Interseccion de calle Hermanos de la Costa con Los Pescadores (hacia
el Este), 19 de septiembre de 2023. Fotografia tomada de Qeste a Este.

En el contexto de fin de semana de Fiestas Patrias, se observa que los visitantes utilizan la porcion
se espacio que queda libre de agua o con baja presencia de fango para estacionar sus vehiculos y
hacer uso de los servicios que la caleta Los Moles ofrece. Esta area es utilizada con el de aparcar los

vehiculos pese a la presencia de una cartografia que advierte que esa area es propensa a inundaciones.

Fuente: Elaboracion propia, 2023.

Como resultado de este objetivo, se puede evidencia que el area de inundacion se costera esta
dada por diferencia de nivel en el terreno, compactacion de este y obras civiles que
contribuyen a que el suelo pierda su capacidad de absorcion del agua. Ademads, se pudo
observar que existe un area de mayor altitud que marca la diferencia de niveles, y es el area
que separa la playa del humedal Los Molles, espacio en el que funciona como
estacionamientos en la época estival, unicamente y es un area que fue denominada como de
relleno artificial. Esta diferencia de niveles, sumado a los factores de impermeabilizacion del
suelo, genera un bloqueo del agua que se acumula en la interseccion de calle Los Pescadores
con Hermanos de la Costa, donde se observo la mayor acumulacion de agua al momento del

registro.

Por otra parte, es importante destacar que no se observaron obras de mitigacion u otro tipo

de acciones para disminuir el nivel del agua, mas que generar un bloqueo de la calle para
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limitar el transito de personas y vehiculo, estos ultimos en algunos casos se observo que aun

asi transitaban por ser vehiculos de mayor tamafio, como camionetas u otros todo terreno.

Por ultimo, se destaca que la existencia de esta inundacion impide la libre circulacion, como
se dijo anteriormente, pero también limita el ingreso a los condominios, particularmente a

condominio Costanera del Mar, el cual tiene su acceso por calle Hermanos de la Costa.

4.2 Analizar el proceso de expansion urbana en la caleta Los Molles experimentado
entre los afios 1990 y 2023.

En funciéon del cumplimiento del Objetivo Especifico 2, se ha realizado una recoleccion
documental de fotografias y entrevistas semiestructurada de caracter grupal (Cuadro 3) a
residentes de Los Molles, quienes debian estar agrupados en alguna organizacion social,
junta de vecinos y comité de pescadores, ademas del de un organismo oficial del
perteneciente al Estado, en este caso se recurrio a la Municipalidad de La Ligua,

especificamente al director de Obras Municipales (DOM).

Para el caso de las entrevistas a los pobladores de la caleta Los Molles, anteriormente
descritos, fueron realizadas entre los dias 19 y 20 de septiembre de 2023 y de las cuales solo
una pudo ser registrada en audio, con consentimiento verbal y no escrito. Para quienes no
accedieron a ser grabados, se les realizo la misma pauta de preguntas y entrevista
semiestructurada, pero se hizo registro de la entrevista con un cuaderno de campo, en el que

se registro lo mas relevante de las respuestas entregadas por los entrevistados.

En el caso de la primera entrevista que se realizo, se reunio a tres integrantes del comité de
percadores de Los Molles. Los participantes pertenecen a la agrupacion de pescadores desde
la década de 1980, pero habitan en la caleta desde la década de 1970. Sus edades rondaban
entre los 50 a 60 afios y su historia familiar los ha hecho permaneces en la caleta Los Molles,
ya que padres fueron pescadores y ellos mantuvieron la tradicion de seguir en el rubro. En
esta entrevista los participantes fueron consultados para poder ser registrados en audio,
quienes no accedieron, pero si a ser entrevistados, por lo que en su caso se realiz6 un registro
de Cuaderno de Campo donde se registrd lo mas relevante de sus respuestas dadas al

momento de la conversacion.
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posteriormente la segunda entrevista grupal a la Junta de Vecinos Los Pescadores de Los
Molles, si se hizo un registro el registro de audio y se convocd a 4 personas, todas ellas
habitan en la caleta desde la década de 1980 y 1990 por legado familiar, ya que sus padres
se asentaron en la caleta en biisqueda de nuevas oportunidades laborales y por el valor de
los terrenos en aquella €época. La participacion en la junta de vecinos es reciente, ya que
unos meses antes se habia realizado un cambio de directiva. Ademads, entre las personas,
también el expresidente de la Junta de Vecinos y actual presidente de la Fundacion Protege
Los Molles, quien tiene una participacion en comités medioambientales hace 15 afios. La
edad de los entrevistado fue de 45 a 34 afios. En este caso se hizo una entrevista conjunta a
ambas organizaciones, con registro de audio, pero sin firma de consentimiento informado,
ya que para los entrevistados no era de relevancia el documento que se les entregd y
expresaron de forma verbal que estan disponibles para que se realizara el registro de la

entrevista.

Luego, se realiz6 una tercera entrevista, el dia 2 de noviembre de 2023, al director de Obras
Municipales, en su oficina. En esta entrevista también se hizo el ofrecimiento de una carta
de consentimiento informado para registrar la entrevista en audio, a lo que el director
accedio a ser grabado sin firmar el documento, por ende, la entrevista se realizd con

normalidad y se hizo el registro respectivo.

Por ultimo, la obtencion de las fotografias se hizo la solicitud a los habitantes al momento
de ser entrevistados, quienes de forma voluntaria accedieron a hacer entrega de las
fotografias que tuvieran en su dominio, de las cuales algunas no se tiene certeza de la data
del registro, por lo que se hablo de afios aproximados, algunas fotografias son de afios
anteriores al periodo de este estudio, pero se ha considerado son relevantes para entender el

avance de la expansion inmobiliaria en la caleta Los Molles.

La pauta de preguntas que se utilizo para el cumplimiento de este objetivo fue la siguiente:
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Pauta de Preguntas 1: Preguntas a residentes y organizaciones sociales de Los Molles.

Entrevista habitante de Los Molles

1. (Es usted residente de Los Molles o es visitante de temporada?

2. Siendo residente de Los Molles ;Pertenece o ha participado usted en alguna organizacion
social dentro de la caleta? ;Cual?
- Si
- No

3. Siendo residente de Los Molles ;Cémo llego hasta la caleta?
- Historia Familiar o conocidos
- Curiosidad
- Publicidad

4. Desde que usted conoce la caleta Los Molles, desde el punto de vista urbano ;Cémo ha sido
su crecimiento?

5. De la pregunta anterior ;En qué afios usted comenzo6 a ver construcciones habitacionales
cercanas a la playa y al humedal?

6. (Desde qué momento la organizacion comenzo a funcionar y que los motivo a organizarse?

7. Con respecto a la pregunta del crecimiento urbano en la caleta Los Molles ;Ha recibido usted
ofertas de compra por su casa o terreno para futuros proyectos inmobiliarios? ;sabe usted
cuanto ha subido el valor de su casa o terreno? ;sabe los motivos de este aumento?

Fuente: Elaboracion propia, 2023.

4.2.1 Analisis de entrevistas.

El avance inmobiliario de la caleta Los Molles es un fendmeno que se ha llevado a cabo
desde el nacimiento de esta caleta, tal se relata en las entrevistas, existe un propietario
mayoritario de los terreno existentes en la caleta, de los que hasta ahora no se ha podido

hacer un registro claro de cuantos tuvo en un comienzo ni tampoco tiene claridad de cuantos
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tiene hasta el momento, pero si se sabe donde estan ubicado y la superficie aproximada, la
cual esté calculada en 200.000 m?, equivalente a 20 hectareas, lo que contempla el area que
se encuentra por detrds de las edificaciones actualmente construidas, ademas de la playa el

pano colindante con el humedal Los Molles.

Imagen 5: Terrenos pertenecientes a Inmobiliaria Lilen.

Fuente: Google Earth Pro — Elaboracion propia, 2023.

El primer vestigio de un avance inmobiliario en la caleta Los Molles data de la década de
1990, donde se produce un loteo irregular, el cual es relatado en la entrevista realizada a la
Junta de Vecinos Los pescadores / Protege Los Molles. En la entrevista al ser consultados
por el crecimiento urbano de la caleta, el grupo entrevistado destaca “Bueno, primeramente,
como tu bien dices, esto es caleta, o sea, en el rango juridico eso no se modifica, todavia
no se quita, ni se suben y se bajan, por lo cual creo que ha sido abusivo, ya que
lamentablemente la presion inmobiliaria en el sector a comienzos de los 90. Fue sumamente
aguda. Ya que las autoridades con las inmobiliarias trataron de crear un balneario, que
luego llamaron, en un momento, el balneario del futuro a Los Molles. Donde se produce un

loteo irregular a mediados de los ‘90. Donde una sola familia adquiere la totalidad de todos
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los sitios, sin duerio aqui en los Molles, lo que significa mds o menos el 90% de todo Los
Molles. Dentro del cual hay malos manejos, ya que sepulta un humedal ya para crear otra
cuadra frente a la playa. Se le vende a esta persona todos los sitios eriazos que hay en el

lugar hasta el limite con el parque Puquén o el sector Puquén...” (Entrevista 2).

A esto mismo anteriormente nombrado, el director de Obras Municipales (DOM) de la
Municipalidad de La Ligua ratifica la informacion entregada por las organizaciones locales
haciendo referencia al loteo irregular de la caleta, area que no cuenta con obras de
urbanizacion, y sehala “En el tema urbano, como en Los Molles, va como en una ciudad,
que debe tener agua potable, calles (ahora pavimentadas) ... Es que Los Molles tu tiene
que pensar que partio como un loteo irregular. Entonces si es que te fijas en la parte alta
antigua que donde esta mas tirado hacia la hacia la costa no esta pavimentado, pero las
partes nuevas si estd pavimentado en la parte alta, porque la normativa exige que este
pavimentado en el area urbana. Entonces te piden que esté conectado al alcantarillado,
conectado al agua potable, que esté conectado al alumbrado publico y las calles
pavimentadas, todo eso. Por eso en la parte mas nueva, como en Hermanos de la Costa
estd pavimentado, no como en la parte antigua que esa es la parte del loteo irregular. Que
esta parte cuando hicieron el plano en el ario ‘94, lo recibieron asi tal cual, con la “Ley del
Mono”. Hicieron una especie como la ley del mono con el loteo y pudieron generar un
plano de loteo para poder regularizar y ver que era bien publico y qué lo que no (...)”

(Entrevista 3).

Este loteo se lleva a cabo bajo la normativa vigente de aquella época, lo que permitié que
los asentamientos de los habitantes se realizaran sin ningln tipo de obras civiles como
pavimentacion, alumbrado publico o conexion a una red de alcantarillado para las
evacuaciones de aguas servidas. Esto ultimo, es también una de las causas de porque se
producen inundaciones en la zona mas baja de la caleta, correspondiente al area de estudio,
donde la no canalizacion de aguas lluvia produce que el escurrimiento de estas sea de forma
superficial, es decir por las calles, que no se encuentran pavimentadas, produciendo asi, el
arrastre de sedimentos rocosos desde la zona alta hacia la zona baja que corresponde a la

interseccion de calles Hermanos de la Costa con Los Pescadores.
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El area de estudio esta altamente intervenida por el ser humano, ya que, y como se explica
con anterioridad, esta intervencidon genera condiciones propicias para las inundaciones y
sus consecuencias, como lo es la compactacion del terreno por el paso de vehiculos y el
transito de personas, areas designadas para estacionamientos, la pavimentacion de
algunos tramos de las calles y la falta de obras de mitigacion que contribuyan a la

evacuacion del agua.

Esto es destacado por el director de Obras Municipales, frente a la pregunta “; Ustedes
han tratado de subsanar este problema de las inundaciones? (...) segun las entrevistas
realizadas en la caleta, los habitantes relatan que cuando llueve esta area de la playa
puede estas inundada hasta casi 7 meses (...)”". A esto el director de Obrar Municipales
responde “Claro, si el municipio no hace o no ha hecho nada, claramente el agua podria
estar esa cantidad de tiempo acumulada esa agua. Mira el 2022... En invierno del aiio
pasado y cuando fue el episodio de lluvias de esa fecha que coincidio también con
marejadas (...) si es que no me equivoco, desde este punto, baja por Vicente Huidobro
v por calle Las Jaibas. La Jaiba en invierno queda toda erosionada la calle porque es
de maicillo. La otra es Vicente Huidobro que, por un tema de pendiente, bota y se
acumula ahi. Ahora, ahi teni que la acumulacion de agua, hay que considerar toda la
caracteristica, obviamente del terreno. Habiendo humedad o no, estd ahi al lado del
mar, por lo cual la capacidad de infiltracion de agua ya es reducida. Ahora si que le
sumai el factor del humedal, aun mds reducida es, entonces prdcticamente el agua que
sale se va es por evaporacion. Por eso se demora tanto en irse el agua” (Entrevista 3).
Lo relatado con anterioridad se grafica en la imagen satelital siguiente, en la que se hace

una representacion de los descrito por el director de Obras.
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Imagen 6: Representacion vias de evacuacion de aguas lluvias y area de
inundacion.

Esta imagen hace referencia y representacion de lo relatado por el director de Obras
Municipales (DOM) en la entrevista realizada el dia 2 de noviembre de 2023, en la que se
explica las calles por las cuales circula el agua de lluvia que baja desde las zonas altas de la
caleta Los Molles hasta su punto de acumulacion. Las calles por la que circula el agua es
desde la calle Las Jaibas, continuando por Vicente Huidobro y Los Pescadores, para
finalmente estancarse en la interseccion de calle Los pescadores con Hermanos de la Costa,
frente a los Condominios y la playa de Los Molles, con una superficie aproximada de 20 mil
m? expresado en el poligono de color rojo en la imagen.

Fuente: Google Earth Pro-Elaboracion Propia, 2023.

Como relata el director de Obras Municipales, el agua que se acumula por eventos de lluvia
en el area que contempla la playa y parte de la calle Hermanos de la Costa, también se ve
afectada por accion de marejadas, la que contribuyen la acumulacién de aguas en dicha
zona, sumando ademas las condiciones de intervencion por parte de las inmobiliarias y las
obras civiles (pavimentacion de calles) que se han llevado a cabo en el area circundante a

la playa ha generado que el problema de inundacion sea casi permanente, tal como se relata
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en la entrevista realizada a la junta de vecinos Los Pescadores de Los Molles / Protege Los
Molles en la que indican “(...) Pero hay que tener un tema de mitigacion, porque cuando
la inmobiliaria Lilen llego a hacerse cargo de la playa, indistintamente de ser
concesionario, boto toda la duna de la playa principal, a maquinaria... eso es un delito. Y
eso esta provocando que la marejada entre hasta la calle. Y lo otro, al tapar el humedal,
estd provocando que la playa.... Y la parte trasera de la playa, al lado la calle, que esta
dentro del 80 metro de la alta marea, hoy dia esta en una zona de secano, sin duna y que
provoca también que la marejada avasalle la duna que queda, se traspasa hasta la calle,
provoca un dario porque se aposa el agua en la calle durante 6 o 7 meses. Y obviamente en

invierno se recrudece esto porque si no es la marejada, es la lluvia (...)” (Entrevista 2).

Fotografia S: Interseccion de calle Hermanos de la Costa con Los Pescadores (hacia el
Este) y area de estacionamientos, 19 de septiembre de 2023. Fotografia tomada de
Oeste a Este.

En esta fotografia se observa la inundacion de la calle de acceso a la playa, acceder a los condominios

y el estacionamiento que ahi funciona para recibir a los turistas

Fuente: Elaboracion propia, 2023.
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En este ultimo relato, se observa lo anteriormente presentado en la pregunta al DOM de La
Ligua con respecto a la cantidad de tiempo que se mantiene el area inundada, lo que genera
problemas de accesibilidad a los condominios que se encuentran frente a la playa y
movilidad, no solo para quienes ingresan a estos edificios, sino que también a los habitantes
y visitantes de la caleta Los Molles, ademas de presentar un riesgo para las personas y sus
bienes. Asi lo expresa en la entrevista el director de Obras Municipales al momento de
introducir la conversacion comienza diciendo “Realmente los edificios no se ven complicado
los primeros pisos no quedan anegados. De hecho, si lo ubicas, salio publicado, pero hace
como 2 anos atras parece que fue el 2021 por ahi, la inmobiliaria sacé un comunicado en
medio de las lluvias en la que ellos no encuentra anegados, que lo que esta anegado es el
acceso, la calle, y eso es un riesgo... es un riesgo que exista la inundacion. Pero ademas no
es solamente un riesgo, sino que es un cacho para ellos. Imaginate tu queri entrar a tu
segunda vivienda, porque esos son segundas...” (Entrevista 3). Con esto se descarta una
afectacion directa a las construcciones que se localizan en frente a la playa de Los Molles,
pero se confirma que existe un riesgo casi permanente por la presencia de agua acumulada
en los accesos a estos edificios, los que es una combinacion de agua de lluvia y agua de mar,
producida por marejadas esporddicas, las que se concentran en la misma 4rea, solo varia el

area de extension, dependiendo de intensidad el evento que se haga presente.

También es importante destacar que el area de estudio esta localizada y delimitada como éarea
inundable, la cual ha sido delimitada por el Servicio Hidrografico y oceanografico de la
Armada de Chile (SHOA), donde la exposicion al riesgo es permanente, por ser bienes
inmuebles y el riesgo a las personas dependera de las condiciones en las que se presenten los
eventos que pudieran afectar a la poblacién que alli habita o se encuentre en el momento de
una contingencia. El que las edificaciones se localicen en esta area declarada inundable de
afectacion directa también pone en cuestion el manejo de la planificacion y el manejo de las
autoridades frente este tipo de presiones privadas de construir de areas de riesgo. Es asi como
lo explica el DOM de La Ligua “(...) Para poder edificar aca en Chile tu tienes que cumplir
con lo que dicen los planes reguladores, no lo que lo que te dicen otros estamentos, sino que
lo que esta dentro del plan regulador, porque eso es al final ley. Porque es las reglas del
Jjuego iguales para todos, el marco normativo. Si que el plan regulador no te dice que es una

zona de riesgo, no hay zona de riesgo. Esa es la importancia de por qué los planes
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reguladores tienen que ser actualizados bien seguido (...)” (Entrevista 2). Esta desregulacion
se hace presente porque el plan regulador vigente en la comuna de La Ligua data del afio
1996, lo que propicio el avance de edificaciones en altura, en zonas de riesgo, ademads de
presentarse una disputa con respecto a la medicion de la alta marea, la que también ha
significado disputas entre las organizaciones socioambientales como Protege Los Molles, la
Municipalidad de La Ligua, la propietaria de los terrenos (Inmobiliaria Lilen) y el SHOA,
dependiente de la Armada de Chile.

La medicion de la mas alta marea es relevante al momento de discutir la autorizacion de las
edificaciones actualmente construidas, asi lo destacan los habitantes “(...) Los 80 metros
llegan hasta espacio publico y espacios publicos viene siendo la playa y no puede pasar de
ahi. Yo sé que, si tu mides la alta marea, te va a salir mas alla de los edificios (...), pero él
no lo reconoce, él reconoce la baja marea como concesion maritima y los marinos igual
(...)” (Entrevista 2). Por otra parte, la Municipalidad, a través del director de Obras
Municipales asegura que esta discusion también ha llevado a acciones por parte él mismo,
solicitando al SHOA medicion y renovacion de la nueva linea de alta marea, donde procede
a leer un extracto del oficio en el que solicita la rectificacion de la medida. “Mira, el 52 del
ano 2020, yo envié a la Armada un oficio en el cual solicito la actualizacion de la linea de
alta marea (...) Ya volvamos a lo de la Armada. Nosotros el 2020, por el memo 52, que es de

acd de:

“la Direccion de Obra, de la Direccion de Obras Municipales, el oficio 52 del ario
2020, fecha del 23/12/2020 a donde pido la actualizacion de la linea de alta marea.
En atencion a lo expuesto por el documento citado en la referencia mediante la cual
se solicita que se efectud la revision de la linea mas alta marea y baja marea en la

playa Los Molles de esa comuna. Por lo cuanto esta no representaria la realidad...”

I3

que lo que pongo, “...informo a usted que esta Direccion General accede a un

«“

requerimiento...” dice que lo van a hacer. “...Consecuentemente, se ha dispuesto los
profesionales de la division de intereses en maritimos y el medio ambiente acuatico
dependiente de esta Direccion General. Efectuar la revision de la linea en comento.

’

Trabajo que ya se encuentra en ejecucion y la...’
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v hasta el momento no ha pasado nada. Por ahi tengo el oficio 52...” (Entrevista 3).
Consultado por quien habia respondido dicho oficio, el director de obras sefiala “Ignacio
Mardones Costa, Vicealmirante y director general del Territorio Maritimo y Marino
Mercante, que son DIRECTEMAR, que son los que deben velar por ese tema. Yo enviée 2
oficios mas preguntando qué onda, no tuvimos respuesta. Una respuesta incluso fue que se
nos dijo que el tema estaba en la subsecretaria Santiago para ver el tema, entonces la armada
sido bien incongruente, por decirlo de alguna manera, en las respuestas que ha dado con
relacion al tema de Los Molles, ha dilatado el tema, entonces no sé, por qué, y ahi es donde
te digo que hay que sacar el tejido e hilar finito. Algunos dicen que la inmobiliaria de

contactos dentro de la de la Armada (...)” (Entrevista 3)

Con respecto a la expansion urbana en la caleta Los Molles, los habitantes relatan que
existieron una serie de hechos que han contribuido un mal manejo del territorio, en el que
la presion de la inmobiliaria Lilen, propietaria del en la que se desarrolla esta investigacion
ha intervenido y a permitido la intervencion de otros agentes que permitieron, por ejemplo
el desvio y sepultacion, como lo denominan ellos, de las aguas del humedal Los Molles.
Esta accion de sepultamiento se lleva a cabo en la década de 1990 en el momento en que se
desarrollaban las obras de construccion de la segunda via de la carretera 5 norte. Segun los
habitantes el Ministerio de Obras Publicas (MOP) realiza la consulta al propietario de los
terrenos colindantes al humedal (inmobiliaria Lilen) de si se disponia de un lugar en Los
Molles en el cual se pudiera descargar el material que se habia retirado de las obras de
construccion para asi abaratar costos y ahorrar tiempo durante las obras de construccion de
la carretera, por lo que se dispone el area colindante entre la playa y el humedal. Esta
informacion la relatan los habitantes de la caleta al momento de ser consultados por quién
dio la autorizacion de botar escombros en ese lugar, a lo que responden “Solamente de la
inmobiliaria. Y la inmobiliaria dice que el MOP (...) tapo el humedal, porque no tenian
donde tirar esa cantidad de escombro, porque si no tenian que recorrer algo asi como ciento
v tantos kilometros para dejar escombros a otro lado. Por eso prefirieron tirarlo ahi”
(Entrevista 2). Una de las explicaciones que se da a este hecho es la creacion de una nueva
area para construir, donde los habitantes expresan “Dentro del cual hay malos manejos, ya
que sepulta un humedal ya para crear otra cuadra frente a la playa” (Entrevista 2). Esto

también es considerado como parte del problema por parte del director de obras, quien
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expresa “(...) Otros dicen que el aiio ‘95 — ‘96, cuando se construyo la Ruta 5 hacia el norte

en el MOP pesco ese material que sacaron y se relleno el humedal (...)” (Entrevista 3). El

area de relleno que se nombre se observa en la siguiente imagen 7, ademas de observar las

consecuencias de dicho relleno en la fotografia 6.

Imagen 7: Area de relleno del humedal Los Molles

En esta imagen, se observa la superficie que fue rellenada con escombros al momento en el
momento en que se llevaba a cabo la construccion de la segunda via de la ruta 5 norte. El relleno

de esta parte del humedal desvi6 la salida natural de las aguas del humedal Los Molles.

Fuente: Google Earth Pro — Elaboracion propia, 2023.
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Fotografia 6: Elementos que componen el relleno al borde del Humedal.

Al observar en terreno el area circundante al humedal, se puede encontrar en la composicion
del suelo algunos bloques de concreto, trozos de ceramicas y otros elementos rocos que no

pertenecen a la composicion del humedal.

Fuente: Elaboracion propia, 2023.

El fenomeno de expansion y crecimiento urbano en la zona costera de Los Molles comienza
el ano 2009, con la construccion del primer condominio llamado Playa Los Molles, los que
se localizan en la interseccion de calle Los pescadores con Hermanos de la Costa. Asi lo
relatan los habitantes afirmando que “Los primeros edificios que se construyen son lo que
estan al lado del Pirata, los mas chiquitos, los de cuatro pisos. Esos empezaron a trabajar a
fines del 2009 (...)” (Entrevista 2). Los cuales también entran en cuestionamiento por parte
de los habitantes de la caleta, ya que en el momento en que se esta construyendo este
condominio ocurre el terremoto de 27 de febrero del ano 2010, expresando “(...) Lo que
provoca que cuando usted esta trabajando en los cimientos se produce el terremoto del
2010... 27 F, lo que provoca declaraciones del presidente de la Republica en ese instante en
que se iban a prohibir construcciones borde costero que tuvieran un poco, cierto, en riesgo

de poder tener activacion de tsunami, que tuvieran perjuicio. Lo que no se ha respetado
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porque si el presidente esta diciendo algo, se supone que el Ministerio de algo tendria que
haber dicho, quiza aqui no, obviamente no paso nada con el tsunami, ademas de alguna alta
marea. Pero esos edificios se siguieron construyendo sin que le preguntaran a nadie, siento
una caleta porque todavia seguiremos siendo una caleta, sin aclarar eso el tema hasta el

2022 (...)” (Entrevista 2).

Frente al ultimo concepto utilizado por los habitantes entrevistados, se le consulto al director
de Obras Municipales (DOM) de la Municipalidad de La Ligua cual es la categoria que rige
a Los Molles, si es una caleta o un balneario, el director responde “Para nosotros son las 2
cosas. Hay una caleta de pescadores, que tiene su fuerte ahi y que esta establecida a través
del sindicato de pescadores, es un equipamiento que esta y que nunca lo vamos a negar, si
los pescadores son los pescadores de Los Molles. Asi caleta como propiamente tal no lo es,
¥ tampoco ha existio la tipica vista de caleta, que tu vai a Pichicuy y tu ves una caleta o vai
a Pichidangui y también ves una caleta, pero acd no existe, como que la caleta esta
mimetizada con la playa. Entonces para un sector asi que balneario y todo a la vez también,
yo creo que es mejor que la caleta este en ese sentido a que sea una especie de minipuerto,
por decirlo de alguna manera asi, pero son las 2 cosas para nosotros, desde la municipalidad
son ambas cosas. Es un balneario, no lo vamos a negar nunca porque la gente va a la playa
ahi en ese sector y es un sector importante y también estan los pecadores.” (Entrevista 3).
Esta ultima consulta se le hace al director de obrar ya que existe un cuestionamiento por parte
de los habitantes de Los Molles del por qué se ha realizado este tipo de edificaciones en altura
y de alta densidad afirmando “(...) Entonces yo he ido al Gobierno regional, he estado con
todos los ministros que tienen que ver con lo que estamos hablando, todas las Seremias.
Hemos estado hablando inclusive con el Ministerio de Interior cuando estaba la seriora
Siches. Y nadie, absolutamente nadie de la autoridad y de todos los partidos politicos que
han estado en los gobiernos no me han sabido explicar el por qué se construyen edificio en
una caleta. Porque no conozco ninguna otra caleta con edificios en el pais y hemos
preguntados si conocen alguna otra, nombrenla, porque quiero conocer una mds, me quedo
callado. Nadie sabe de otra, entonces también es una cosa que juridicamente es un error y

un aprovechamiento la no regulacion del territorio (...)” (Entrevista 2).
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En cuanto a los dos proyectos que se realizaron posterior al del afio 2009 generaron tensiones
entre la comunidad local, las empresas constructoras y los entes gubernamentales por la
construccion de estos edificios de mayor capacidad habitacional, mayor superficie y mayor
tamano, los que no estuvieron exentos de problemas. Es asi como el afio 2015 la comunidad
local comienza a realizar nuevas protestas con el fin de paralizar las nuevas construcciones.
Asi lo relatan los habitantes de Los Molles, sefialando “Podriamos decirle que el que menos
dario hace. Posterior a eso, cierto, ya empiezan otros temas y el 2015 se dan los permisos de
construccion para hacer las otras cuatro torres en los terrenos que vende la misma
inmobiliaria Lilen, a precio irrisorio (...) Entonces el 2015 comenzamos esta lucha
nuevamente para poder paralizar la obra, porque obviamente estaba en el humedal, los
perjuicios eran evidentes dentro del mismo momento que estan haciendo los radieres de esos
edificios no eres capaz de evacuar el agua que salia de debajo de las napas, porque en un
humedal, por la presion. Entonces trajeron motobombas” (Entrevista 2). Pese a la oposicion
de la comunidad local para hacer frente a la detencion de los permisos de edificacion de los
proyectos Advance Los Molles y Costanera del Mar, los cuales fueron construidos el afo
2015 y 2018 respectivamente, no se pudo detener dichas edificaciones, pero si se logrd
detener el avance de un cuarto proyecto, de iguales caracteristicas a la de los dos
anteriormente nombrados. El entre el afio 2019 y 2020, la comunidad local consiguié la
paralizacion de las obras del proyecto Paseo Costanera, contiguo a Costanera del Mar. Esta
paralizacion de concreta gracias a la peticion de estudios de delimitacion del humedal
costero, tal como lo explican los habitantes “Estan tribunales, porque el poligono no lo
quieren reconocer, como nosotros decimos que tiene que ser. Que es el total del poligono,
que va por atras de los edificios, todo el borde, que en vez de 16 hectareas quieren que sean

8 hectareas y no puede ser (...)” (Entrevista 2).

Este ultimo proceso, la judicializacion de la delimitacion del humedal costero, ha llevado a
conflictos entre diferentes partes dentro del a comunidad local, incluyendo a los actores
privados, como lo son la empresa Inmobiliaria Lilen, ademas los entres gubernamentales,

como la misma municipalidad, ministerios como el de Medio Ambiente y la Armada de Chile.

Como se ha podido observar a través de las entrevistas realizadas a la comunidad local, Junta

de Vecinos Los Pescadores de Los Molles / Protege Los Molles y al director de Obras
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Municipales de la Municipalidad de La Ligua, la expansion urbana de Los Molles ha sido
posible por la falta de instrumentos reguladores del territorio, como lo son el Plan Regulador
Intercomunal y el Plan Regulador Comunal, este tltimo en proceso de elaboracion. Esta falta
de regulacion ha contribuido a que las areas que representan un riesgo para la poblacion, los
bienes y el medio natural queden desprotegidas por parte de la ley, lo que con el tiempo crea
espacios de disputa y tensiones cada vez mas complejas, destacandose que el proceso de
urbanizacion de esta localidad ha sido parcelado, dejando de lado a la comunidad local y
privilegiando las posibilidades que entrega el mercado inmobiliario con todos los servicios.
Por ultimo, la categoria de este poblado, de si es caleta o balneario, hace cuestionar a los
habitantes cual es el tratamiento que se debe tener con el espacio en el cual habitan ya que,
hasta el momento, se cree que la planificacién de ahora en adelante serd con una vision de

mercado y no propiamente con vistas al cuidado del territorio y el medio ambiente.

4.3 Establecer la incidencia del mercado inmobiliario en la expansion urbana hacia la
zona costera inundable en la caleta Los Molles, comuna de La Ligua, Region de
Valparaiso.

En funcidn del cumplimiento del Objetivo Especifico 3 se realizaron entrevistas, cartografias
explicativas del avance de la expansion urbana y la obtencion de registros fotograficos
historicos para visualizar y comparar como la caleta Los Molles ha visto el avance de

edificaciones en torno a la playa y el area inundable que alli se presenta.

Dentro de lo que se destaca en las entrevistas respecto al crecimiento urbano de la caleta Los
Molles, se da a conocer transacciones de terreno cercanos a la playa y al humedal Los Molles
por parte de la Inmobiliaria Lilen (ex inmobiliaria Los Molles), principalmente desde los
afnos 1980. Esta inmobiliaria ademas de ser propietaria de varias hectareas de terreno, de las
cuales no se tiene certeza de la cantidad, siendo también propietaria de la playa, lo que

contribuye a la respuesta de este objetivo especifico 3.
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Imagen 8: Imagen aérea de caleta Los Molles
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Imagen aérea de caleta Los Molles de 1991, en la que se observa la extension del humedal Los

Molles y la playa sin edificaciones.

Fuente: Archivo fotogrdfico direccion de Obras Municipales de la Municipalidad de La Ligua.

El antecedente de la propiedad de la playa de Los Molles pertenezca a un ente privado es
relevante para esta investigacion, puesto que con ellos se puede observar que la expansion
urbana se ha ido desarrollando hacia el area de riesgo de inundacion, como también en zona

alta del poblado.

Como se puede observar en la siguiente cartografia del afio 2003, el area en la que
actualmente se encuentran los condominios no se observa la presencia de acumulacion de

agua, tampoco se observa actividades econdmicas, como las que existen actualmente ni la
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presencia de construcciones de ningun tipo que puedan significar un riesgo para la poblacion

de esta caleta.

Cartografia 2: Area de edificaciones, aiio 2003.
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En la cartografia se observa que no existian edificaciones hasta el afio 2003, pero si se observa que
la extension del humedal Los Molles es menor y el desvio de las aguas.

Fuente: Elaboracion Propia, 2023.

En la siguiente imagen correspondiente al ano 2013, se puede observar la presencia de las

primeras edificaciones frente a la playa de Los Molles y al area de inundacion, las que tiene
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como maximo 4 pisos de altura. Estas construcciones pertenecen al condominio Playa Los

Molles, el cual tiene aproximadamente 48 departamentos.

Tal como se expuso en la entrevista realizada a la junta de vecinos Los pescadores de Los
Molles / Fundacion Protege Los Molles, este tipo de edificaciones representan la altura
deseada y adecuada, ya que no intervienen sobremanera con el paisaje y la cantidad de
personas que llegan a ellos en época de vacaciones o fines de semana largos hace que la
poblacion flotante no aumente en demasia ni menos contribuyendo a la saturacion vial del

area de estudio.
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Cartografia 3: Area de edificaciones, aiio 2013.
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En esta cartografia se observa la existencia del primero condominio, Playa Los Molles.

Fuente: Elaboracion Propia, 2023.

Continuando con el avance de las edificaciones en el area de inundacion costera, en la
siguiente imagen se puede observar ya en el afio 2023 la presencia de dos condominios mas
en el area de estudio, como los son el condominio Advance Los Molles, el que comenzo su
construccion el ano 2015 y Costanera del Mar comienza a construirse el afio 2018, los cuales

cuentan con 199 y 196 departamentos aproximadamente.

La construccion de estos dos grandes condominios generd otro tipo de obras civiles en el
entorno como lo el alcantarillado que provienen de uso propio de los departamentos y la

pavimentacion de la calle Hermanos de la Costa, generando asi la impermeabilizacion del
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terreno, ademas del secado de las napas subterraneas al momento de la construccion de estos
proyectos inmobiliarios, ya que, y como se describe en las entrevistas, al momento de
intervenir el terreno, este presentaba grandes cantidades de reserva de aguas subterraneas, las

que afloraban al momento de las excavaciones.

Cartografia 4: Area de edificaciones, afio 2023.

71°31W 71°30'55"W 71°30'50"W 71°3045"W 71°30'40"W 71°30'35"W 71°30'30'W 71°3025'W

32013'45"]
32°13'45"S)

32°13'50"S

32°14's"S

32°14'10°S
32°14'10°'S

32°14'15"S

32°14'25"S

32°14'30"s

71°30'50"W 71°30'45"W 71°30'40"W 71°30'35"W 71°30'30"W 71°3025'W
Leyenda AREA DE EDIFICACIONES ANO 2023,
) CALETA LOS MOLLES, COMUNA DE LA
[ comuna La Ligua LIGUA, REGION DE VALPARAISO.
“ —— Area estudio 2023
SEMINARIO DE GRADO I
Valp FUENTE: IMAGEN SATELITAL GOOGLE EARTH PRO
e il L il TR,
’ HUSO 18 S, DATUM WC 454 24
4 21-11-2023
EsQuicio § .| 1868 0 16 32 48 64 Hidaigo, J
Calera DIAZ A
ﬁilometers ot
:
2 2 2

En la cartografia se puede observar la existencia de los tres proyectos Playa Los Molles, Advance
Los Molles y Costanera del Mar, ademas del area del proyecto paralizado correspondiente al Paseo
Costanera.

Fuente: Elaboracion Propia, 2023.
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Para establecer la incidencia del mercado inmobiliario en el caso de la caleta Los Molles
hacia zona de riesgo de inundacion costera, primero se debe tener presente que el riesgo es
un componente dindmico y que debe ser abordado desde una perspectiva multidisciplinaria
y que compete daiios al territorio, tanto al medio natural como ser humano con consecuencias
econdmicas. De este concepto de desprender la exposicion, vulnerabilidad, amenaza y las
capacidades. Los primero tres, exposicion, vulnerabilidad y amenaza estan intimamente
ligados, ya que hacen referencia a la afectacion directa al Ser Humano, los bines materiales,
econdmicos y al medio natural o ecosistema y, por otra parte, las capacidades hacen
referencia a la capacidad del Ser Humano desde su capital social y cultural para afrontar el

riesgo.

Junto con lo anterior, la expansion urbana hacia zonas de riesgo se ve maraca por proceso
que se lleva a cabo por la produccion capitalista, generando urbanizacion acelerada en
comparacion con el crecimiento de la poblacion y que, para este caso, es totalmente atingente
el que se observe falta de planificacion. Sumado a esto, el mercado inmobiliario es un motor
de cambio que hace posible este tipo de presiones, ya que crea una revalorizacion del
territorio que posee una alta calidad paisajistica y ofrece condiciones utdpicas de ocio y
conexion con el medio natural, pero genera una discontinuidad urbana que es propia de la
falta de planificacion. Esto genera el concepto de segunda residencia, la que promueve ideas
de antagonismo entre la ciudad y el campo u otros territorios fuera de las urbes, donde el ocio

es el principal eje en el que se ampara el mercado para seguir avanzando.

Como ultimo concepto a destacar, la zona costera inundable es primordial entenderla es una
superficie que se afecta a fendomenos meteorologicos o hidrologicos que pueden afectar en
diferentes escalas a un determinado territorio costero, el cual, dependiendo de sus
condiciones serd considerado una zona de riesgo o no, para el caso que se esta estudiando, si

se ha considerado como una zona riesgosa.

La construccion de condominos frente la playa de Los Molles no es un caso aislado, existen
otros casos de ese tipo de edificaciones en diferentes lugares del pais en las que se desarrollan
con gran éxito en ventas. Este proceso de venta de segundas residencias ha generado, por
decir de alguna forma, un “Boom inmobiliario” con el que se ha llevado a la venta el

imaginario de un lugar apacible, rodeado de un entorno natural y con una vista privilegiada,
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donde se escapa de la urbe moderna para adentrarse en un ideal de tranquilidad, destinada
principalmente al ocio. Este proceso de expansion urbana de segundas residencias en
localidades pequefias, como lo es la caleta Los Molles genera una puesta en valor diferente,

donde el valor de esta aumenta considerablemente.

Dentro de la informacién que se pudo recoger en terreno, la venta de las segundas residencias
en la caleta Los Molles esta en constante movimiento, ya que las ventas desde el momento
de la construccion del Gltimo condominio, Costanera del Mar, han aumentado al doble de su
valor comercial. Segiin lo que se pudo obtener y como relato fuera de grabacion, los
departamentos de este ultimo proyecto partian desde los 80 millones de pesos en el afio 2018,
y ahora, pese a los conflictos socioambientales y de inundaciones ha aumentado hasta casi
150 millones de pesos. Por otra parte, los terrenos con urbanizacion sin alcantarillado se

pueden tranzar desde los 45 millones de pesos.

Los antecedentes entregados por el director de Obras Municipales, afirma que la presion del
mercado inmobiliario por parte de inmobiliaria Lilen es constante, ya que frente al litigio de
la delimitacion del area del humedal Los Molles, la inmobiliaria ha recurrido a los tribunales
de justicia en reiteradas ocasiones para impugnar lo que se desea declarar como humedal y
que esta dentro de la propiedad de la inmobiliaria, caso que aun se encuentra en discusion en

los tribunales ambientales.

Como se explica con anterioridad, la venta de un imaginario de tranquilidad y de ocio es
primordial para el funcionamiento del mercado inmobiliario en lugares con falencias en la
regulacion territorial, ya que la falta de planes reguladores ya sea comunales o
intercomunales, entregan vacios legales que son aprovechado por el mercado para expandir

sus intereses, sin importar los riesgos que esto pueda conllevar en el futuro.

Frente a la duda de si se han presentado nuevos proyectos por parte de las empresas
inmobiliarias en la caleta Los Molles, el director de Obras sefiala que han existido la entrega
de algunos anteproyectos en la misma area de estudio que compete a esta investigacion,
proyectos que son considerablemente diferentes a los ya existente, ya sea en altura y
extension, pero que no dejan de ser proyectos de alto impacto para un poblado que tiene cerca

de 700 habitantes.
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Por ultimo, se presentan algunas imagenes de archivo de los habitantes de Los Molles, donde
se puede observar como fue la caleta entre los afios 1980 y 2000. Aunque los habitantes no
tenian recuerdo exacto de la data de las imagenes, dieron dicho rango temporal para portar a
esta investigacion, ademas de tres cartografias que representan de forma decadal el area de

estudio con el avance inmobiliario.
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Fotografia 7: Seleccion de fotografias.

Caleta Los Molles, década de 1980.

Caleta Los Molles, década de 1980.
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Caleta Los Molles, década de 1990.

Caleta Los Molles, década de 1990.

Fuente: Archivo fotogrdfico habitantes de Los Molles.
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Fotografia 8: Imagen comparativa década del 2000 — década 2010.
- —

Imagen comparativa de playa caleta Los Molles, en la que se observa en la parte superior la
ausencia de edificaciones en el borde costero y en la parte inferior se observa las edificaciones

existentes desde el afio 2019, aproximadamente.

Fuente: Fundacion Protege Los Molles.
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Cartografia 5: Area de estudio, afio 2003.
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En esta cartografia se observa el rea de estudio sin construcciones ni edificaciones de gran

tamano ni gran superficie, solo se observa la existencia de camino.

Fuente: Elaboracion propia, 2023.
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Cartografia 6: Area de estudio, afio 2013.
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En la cartografia se puede observar la presencia existencia de las primeras construcciones

realizadas por inmobiliarias, en este caso es condominio Playa Los Molles, el cual se

encuentra en la interseccion de calle Los pescadores con hermanos de la Costa, en la

esquiva inferior del area delimitada.

Fuente: Elaboracion propia, 2023.

71



Cartografia 7: Area de estudio, afio 2023.
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En la cartografia se puede observar la presencia de los tres condéminos existente en la
actualidad, condomino Playa Los Molles, Advance Los Molles y Costanera del Mar,
ademds del terreno en el cual se encuentran obras paralizadas del proyecto Paseo

Costanera.

Fuente: Elaboracion Propia, 2023.
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CAPITULO V: MARCO DE CONCLUSIONES

5.1 Conclusiones generales

Esta investigacion ha tenido como fin el entendimiento del proceso de expansion urbana de
la caleta Los Molles. Este interés se da a partir de la forma en que un poblado pequeio
comienza a vivir un proceso de transformacién espacial que lo hace unico, ya que
construcciones de gran altura y alta densificacion contribuyen a sobrepasar la capacidad que
puede soportar un poblado como lo es la caleta Los Molles y hace cuestionar los mecanismos
de planificacion territorial que predominan en la region de Valparaiso y especialmente en la

comuna de La Ligua.

Como se pudo observar en la investigacion, el proceso de expansion urbana de la caleta Los
Molles ha sido desmedido y desregulado, ya que realizar construcciones en el borde costero
requieren de una planificacion mas rigurosa y atenta al momento de entregar los permisos de
edificacion para este tipo de proyectos. Por otra parte, esta desregulacion del territorio ha
tenido diferentes episodios a lo largo de la historia de la caleta Los Molles, desde loteos
irregulares, desvio de las aguas del humedal Los Molles, falta de proceso de urbanizacion y
obras civiles. Esto ha creado un escenario de riesgo para los habitantes y visitantes de la
caleta Los Molles, donde se presentan inundaciones costeras cada vez que existen eventos
hidrometeorologicos como lluvias o marejadas, y en ocasiones se pueden presentar ambas al

mismo tiempo.

El que existan inundaciones permanentes en la zona costera de la caleta Los Molles reviste
un peligro constante para los habitantes y visitantes, ya que la presencia de agua en las calles
circundantes a la playa crea limitantes de desplazamiento y movilidad, ademas de molestias
a la poblacién permanente y flotante que accede a la playa y a los condominos que alli se

ubican.

Estos condominios que se comenzaron a construir desde el afio 2009, partiendo por el
condominio Playa Los Molles, posteriormente 2015 el condominio Advance Los Molles y
por ultimo 2019, condominio Costanera del Mar han contribuido a que el riesgo a la

poblacion aumente, ya que sus accesos se encuentran en el 4rea de inundacion y su
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localizacion también aporta a la contencion del agua que se acumula en esta area. También,
estas edificaciones han sido creadas con el fin unico de ser segundas residencias, las cuales
solo son utilizadas durante fines de semana largos y época estival, lo que es
significativamente riesgoso para una poblacion numerosa que no habita permanentemente
alli, pero se vuelven riesgosas al momento de ser utilizadas, ademas de ser un peligro para

los bienes materiales, econdmicos y ambientales de la caleta Los Molles.

Dentro de la investigacion también se encontraron otros tipo de problemas dentro de la caleta
Los Molles, que devela la poca o nula planificacion de este territorio, como lo es la falta de
agua, una red de alcantarillado que abarque a toda la caleta, contaminando el humedal Los
Molles, conflictos de interés y disputas internas entre agrupaciones y vecinos, lo que también
puede significar un aporte a los conflictos socioterritoriales, estos evidenciados en las

entrevistas realizadas a los habitantes de Los Molles.

Por tltimo, se detectd que si existe una presion inmobiliaria constante en la caleta Los Molles,
desde su origen, ya que la mayoria de los terrenos que esta caleta pertenecen a un solo duefio,
Inmobiliaria Lilen S.A, quienes especulan con estos bienes raices a la espera de compradores
que decidan realizar sus proyectos de segundas residencias con el propdsito de vender la

utopia de tranquilidad y conexion con la naturaleza.

Por lo tanto, esta investigacion queda abierta a indagar y pesquisar en las otras aristas que se
encontraron al momento de investigar la tematica del mercado inmobiliario, el cual se
convierte en el principal actor de la expansion urbana de Los Molles, no solo hacia la zona
de inundacién, sino que hacia distintas zonas que hasta el momento se encuentran sin

planificacion alguna.

5.2. Recomendaciones

Lo realizado en esta investigacion ha evidenciado la falta de planificacidon por parte de los
entres gubernamentales para con el desarrollo urbano de la caleta Los Molles. Este desarrollo,
como se pudo observar, ha sido desmedido y sin regulacion que responda a las necesidades
de la poblacion que alli habita, como lo es la necesidad obras de urbanizacion para contener
las inundaciones que se generan en los alrededores del humedal, la playa y los condominios

que se localizan en el borde costero. En concordancia con lo anterior, también se debe velar
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por el cumplimiento de conservacion del medio natural que la poblacion de Los Molles ha
intentado preservar pese al avance del mercado inmobiliario que ha hecho presion para

aprovechar las condiciones de sitio de la caleta.

Por otra parte, el proceso regularizacion entorno a la planificacion territorial debe ser mar
rigurosa, en cuanto a periodicidad con la que se actualizan los Planes Reguladores, ya que de
no ser por estas falencias, el proceso de urbanizacion de la Caleta Los Molles seria distinto
al actual, donde se ha velado por la libertad de la comercializacion de bienes raices y con eso,
la promocion turistica del lugar, pero eso no ha llevado a la caleta Los Molles a un proceso
paulatino de desarrollo, sino que mas bien acelerado, sabiendo que el territorio no cuenta con

las condiciones para soportar un de desarrollo tan abrupto.

Por tultimo, los entes gubernamentales, como la municipalidad de La Ligua, la gobernacion
de Valparaiso y otros agentes que participan dentro del ordenamiento territorial, como lo es
el Servicio Hidrografico y Oceanografico de la Armada de Chile, debe realizar un trabajo
conjunto y estricto al momento realizar estudios para el futuro del territorio, siempre

considerando las condiciones propias del territorio y sus habitantes.
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ANEXOS

Fotografias entregadas Fundacion Protege Los Molles.

Las siguientes imagenes grafican las inundaciones mas recientes.
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Fichas de Entrevistas 1y 2.
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Ficha entrevista 1: Ficha de Entrevista 1: Comité de Pescadores de Los Molles.

Preguntas

Respuestas

(Es usted residente de Los Molles o es

visitante de temporada?

R: “Aqui somos todos residentes, algunos.

Unos del "60 y de ahi en adelante”.

Siendo residente de Los Molles ¢ Pertenece

o ha participado wusted en alguna
organizacion social dentro de la caleta?
(Cual?
- Si

- No

R: “Si, aqui solo somos pescadores” ... “Yo
soy expresidente de del comité y ahora soy
administrador de la feria artesanal de la
playa, pero sigo pescando durante el ario,

con mi hijo”.

Siendo usted residente de Los Molles
(Como llego hasta la caleta?

- Historia Familiar o conocidos
Curiosidad

Publicidad

R: “Nuestras familias llegaron aqui por
conocidos, que se estaban instalando aqui
con sus casitas, algunos como pescadores y
otros se estaban haciendo casas, por lo
menos los que llegamos en los '80, por

ahi...”.

Desde que usted conoce la caleta Los
Molles, desde el punto de vista urbano

(Como ha sido su crecimiento?

R: “Los Molles siempre ha tenido sus casas
aqui cerca de la playa. Alld arriba esta Valle
Esmeralda, que es como un condominio de
casas y ahora los edificios aqui al lado,
pero en general aqui viene la gente,
construye su casita porque Sse compran

terrenos”.

De la pregunta anterior ;En qué afios usted

comenzo a ver construcciones
habitacionales cercanas a la playa y al

humedal?

R: “Aqui los edificios han dado harto que
hablar. Por lo menos para nosotros es un
beneficio, porque viene gente al pueblo y
mueve la economia, nos compran y a la

’

gente de la feria artesanal también”.

- Con respecto al riesgo de inundacion y

el agua que se ve aqui ahora frente a la

R: “Aqui nunca se han inundado los
edificios, es una cuestion medidtica y el

agua que tu ves aqui es porque no tiene
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playa ;Como les afecta a ustedes, lo

ven como un riesgo?

“«

salida el agua después que llueve” ... “no
han sacado el agua por parte de la muni
porque los del protege alegan que se rompe
el humedal y las dunas” ... “De verdad para
nosotros mejor que estén los edificios ahi,
primero porque llega buena gente y
segundo si hay un tsunami, el edificio lo

paray protege nuestras casas que estan alla

atras”.

(Desde qué momento la organizacion
comenzo6 a funcionar y que los motivo a

organizarse?

R: “Los pescadores estan aqui de antes de

los 60, algunos tienen abuelos que
partieron aqui, pero nosotros estamos desde
'95, mas o menos dentro de los pescadores,

el comité es de antes”

Con respecto a la pregunta del crecimiento
urbano en la caleta Los Molles ;Ha
recibido usted ofertas de compra por su
casa o terreno para futuros proyectos
inmobiliarios? ;Sabe usted cuanto ha
subido el valor de su casa o terreno? ;sabe

los motivos de este aumento?

R: “Nosotros aqui tenemos mds de una
propiedad, porque también arrendamos
casas a los turistas” ... “Yo, por ejemplo,
tengo mi casa y tres sitios mds alld tiene
casa mi sefora, ahi hicimos unas cabarnias
para arrendar” ... “aqui ofrecen comprar
casas para tenerlas de veraneo, los edificios
son de una empresa, por lo menos a
nosotros no nos ha venido a preguntar para
construir mas, porque ahi hay un edificio
parao” ... “Es un ‘elefante blanco’y para
nosotros es mejor que se termine” ... “Aqui
los sitios cuestan como 45 millones (Valor

Comercial) y van a seguir subiendo

mientras venga gente a visitarnos”’

- (Creen ustedes que la noticia de las
inundaciones afecta la llegada de

visitantes?

R: “Nosotros no hemos visto que baje la
cantidad de gente. Pero nosotros somos

testigos que aqui los edificios no se
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inundaron son puros cuestos” ... “Es
verdad que se llena de agua la playa
(Cuadro 5), pero aqui los departamentos se
ponen en venta y los compran al tiro.
Partieron en 80 millones cuando los
hicieron, ahora los venden en 150

millones”.

Fuente: Elaboracion Propia

Ficha entrevista 2: Ficha de entrevista a Junta de Vecinos Los Pescadores de Los Molles y Protege
Los Molles

Preguntas Respuestas

1. (Es usted residente de Los Moll
¢S usted residentte de L.os Yiofles © es R: “Todos residentes y vecinos de aqui de la

visitante de temporada?
P villa desde los 80 mas o menos”.

2. Siendo residente de Los Molles ;Pertenece P . .
R: “Aqui todos participamos en la junta de

o ha participado usted en alguna o, B .
vecinos” ... “yo soy el presidente de la

organizacion social dentro de la caleta?
& fundacion Protege los Molles y el

, Cual?
¢ expresidente de la junta de vecinos. Protege
- Si , -

Los Molles esta activo hace 15 aiios y ahora
- No

somos fundacion”

3. Siend ted idente de Los Moll
tendo usted resideriie de L05 VIOTes R: “La villa parte a fines de los 70

,Como llego hasta la caleta?
¢-Oo Hego fasta ta catela principio de los '80 y estamos aqui por

- Historia Familiar o conocidos .
nuestras familias, algunos llegamos de

Curiosidad

Publicidad

ninos”

4. Desde que usted conoce la caleta Los W . )
R: “Bueno, primeramente, como tu bien

Molles, desde el punto de vista urbano | .
dices, esto es caleta, o sea, en el rango

(Como ha sido su crecimiento? o . ,

Jjuridico eso no se modifica, todavia no se
quita, ni se suben y se bajan, por lo cual
creo que ha sido abusivo, ya que

lamentablemente la presion inmobiliaria en

el sector a comienzos de los "90, en un loteo
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irregular” ... “una sola familia adquiere la
totalidad de todos los sitios (...) lo que
significa mas o menos el 90% de todo Los
Molles” ... “Dentro del cual hay malos
manejos, ya que sepulta un humedal ya para

crear otra cuadra frente a la playa”.

- (Eso contempla todo lo que abarca el
humedal o lo que era antiguamente el

humedal?

R: “Claro, lo que pasa es que aca lo
primero fue el relleno que se hizo, fue
después de un loteo que se hizo entonces no
fue riguroso para poder definir realmente
cual eran los retazos de terrenos que la
inmobiliaria tenia a su haber. Hubo un
aprovechamiento de la misma inmobiliaria,
al pedir la concesion en esa misma faja de
la playa, con lo cual, teniendo la concesion,
proceden, por cierto, a rellenar un humedal
con desechos de carretera en los trabajos de
la 5 norte”. (Inmobiliaria Lilen ex Los

Molles) (Imagen 6)

5. De la pregunta anterior ;{ En qué afios usted
comenzo a ver construcciones
habitacionales cercanas a la playa y al

humedal?

R:  “Los primeros edificios que se
comienzan a construir son los del pirata, los
mas chiquititos, los de 4 pisos, empiezan a
construirse a fines del 2009 (...) mientras se
estan haciendo los cimientos de los edificios
ocurre el terremoto del 27F donde sale
declaraciones del presidente a diciendo que
se iban a prohibir las construcciones en
borde costero que estuvieran en riesgo,
como los tsunamis, cosa que no se respeto”

. “aqui se siguio construyendo después de
eso, siendo que somo una caleta, seguimos

siendo una caleta (...) hasta el 2022 cuando

le preguntamos al alcalde dicen que somos
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caleta”... “nadie, de todos los partidos
politicos que han estado en los gobiernos no
han podido explicar porque se construyen
edificios en wuna caleta... nadie”

“juridicamente  es un  error Yy
aprovechamiento la no regulacion del
territorio, porque la comuna de La Ligua no
tiene plan regulador desde el ario ‘80 ...
“El 2015 comienza la construccion de las
otras 4 torres (...) mientras se estaban
construyendo no eran capases de contener
el agua que salia de las napas por el peso
de la construccion (...) porque es un

humedal”

6.

(Desde qué momento la organizacion
comenzo6 a funcionar y que los motivo a

organizarse?

R: “La junta parte por ahi por los 80
también y hoy Protege Los Molles es
Fundacion Protege Los Molles, y se creo
como tal el 2 de enero de 2023. Pero trae un
tiene un trabajo del Comité Medio
ambiental de vecinal desde hace 15 aros
ya” .. ‘“Protege Los Molles nace
principalmente en defensa del humedal en

el momento que se empieza a sepultar el

humedal por la construccion de la ruta 5.

Con respecto a la pregunta del crecimiento
urbano en la caleta Los Molles ;Ha
recibido usted ofertas de compra por su
casa o terreno para futuros proyectos
inmobiliarios? ;Sabe usted cuanto ha
subido el valor de su casa o terreno? ;sabe

los motivos de este aumento?

R: “Por lo menos no hemos recibido y que
sepamos de otros vecinos, tampoco (...)
aqui casi todos son ex pescadores y lo unico
que tiene es su casa y se han dedicado a
otras cosas, como vender empanadas o
hacer sus negocios” ... “De comienzos de
los °90 hasta el 2010 fue el boom de la
construccion, habia hasta 10 casas

contrayéndose en simultaneo en distintos
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lugares” (...) “Aqui en la villa el valor
fiscal, por la ultima tasacion que se hizo, el
valor de los terrenos esta como en 25
millones, pero alla arriba en Valle
Esmeralda esta en 45 millones y no
urbanizados (...) y el valor comercial debe
ser el doble” ... “En Los Molles ha habido
un aprovechamiento muy grande por la no
regulacion, por no tener plan regulador hay
mucha especulacion (...) eso ha hecho que
se haya demorado tanto el Plan Regulador
Intercomunal” ... “Quienes construyeron
los edificios debieron hacer una mitigacion
para la inundacion, aunque ellos no son
responsables totalmente, debieron
preocuparse del problema porque ahora son
parte de ella” (...) “hay gente que le han
vendido casas y terrenos como que estdan en
un balneario, pagan 85 millones por eso,
pero si te dicen ‘te vendo un terreno en la
caleta Los Molles’, te cambio la palabra
nomas, todo cambia baja al tiro el precio”
(-..) “para algunas cosas somos balneario y

para otras caleta”

Fuente: Elaboracion Propia

Transcripcion de entrevistas 2 v 3
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Entrevista 2: Junta de Vecinos Los Pescado y Fundacion Protege Los Molles, 21 de

septiembre de 2023

Entrevistador: ;Hace cuanto tiempo vive en Los Molles?
Entrevistados: Llegamos aqui en los *80, comienzo de los ‘80
Entrevistador: ;Pertenecen a alguna Organizacion social?

Entrevistados: Hoy es Fundacion Protege Los Molles, y se creo como tal el 2 de enero de
2023. Pero trae un tiene un trabajo del Comité Medio ambiental de vecinal desde hace 15

afos ya.

Entrevistador: Desde del desde que ti conoces la caleta ;como has visto que ha sido el

crecimiento urbano dentro de la caleta?

Entrevistado: Bueno, primeramente, como tu bien dices, esto es caleta, o sea, en el rango
juridico eso no se modifica, todavia no se quita, ni se suben y se bajan, por lo cual creo que
ha sido abusivo, ya que lamentablemente la presion inmobiliaria en el sector a comienzos de
los 90. Fue sumamente aguda. Ya que las autoridades con las inmobiliarias trataron de crear
un balneario, que luego llamaron, en un momento, el balneario del futuro a Los Molles.
Donde se produce un loteo irregular a mediados de los 90. Donde una sola familia adquiere
la totalidad de todos los sitios, sin duefio aqui en los Molles, lo que significa mas o menos el
90% de todo Los Molles. Dentro del cual hay malos manejos, ya que sepulta un humedal ya
para crear otra cuadra frente a la playa. Se le vende a esta persona todos los sitios eriazos que

hay en el lugar hasta el limite con el parque Puquen o el sector Puquen...

Entrevistador: ;Eso contempla todo lo que ordena el humedal o lo que era antiguamente el

humedal?

Entrevistados: Claro, lo que pasa es que aca lo primero fue el relleno que se hizo, fue
después de un loteo que se hizo entonces no fue riguroso para poder definir realmente cuél
eran los retazos de terrenos que la inmobiliaria tenia a su haber. Hubo un aprovechamiento
de la misma inmobiliaria, al pedir la concesion en esa misma faja de la playa, con lo cual,
teniendo la concesion, proceden, por cierto, a rellenar un humedal con desechos de carretera

en los trabajos de la 5 norte que estan ocurriendo en esa época por la doble via. Esto se hace
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sin consultar a nadie, a ningin tema medio ambiental. En esa época tampoco habian resuelto
medioambiental que pudiesen tener alguna respuesta con respecto a las denuncias que se
hicieron porque se hicieron. Mi padre fue dirigente social, también la hizo. Lo cual le costd
el afio ‘95 que lo sacaran de la junta de vecinos por haber descubierto la treta que tenia la
inmobiliaria con la alcaldia y la gobernacién de la €época de poder entregarle los terrenos a
esta persona sin ninguna condicidon o sin tener ninguna probabilidad y, obviamente, sin
proteger lo que nosotros creiamos que era importante, que era el humedal que tenemos aca,
que se tapo practicamente todas las desembocaduras, se desvio. Hubo promesas de la alcaldia
y de la inmobiliaria en canalizar ese estero, eso pasoé el afio 97, y hasta el dia de hoy todavia
no hay ninguna obra que lleve a ese efecto de canalizarlo, o sea, muy por el contrario, es un
abandono, que se ocupa muchas hasta de basural y hemos tenido que soportar también, cierto
que las marejadas, que es bien fuertes, tengan ingresos por este humedal. En consecuencia,
que, si no lo hubieran tapado el ramal a la derecha, que se le da todos humedales de forma
natural en las costas, cierto, hubiese podido, un poco, contener esas marejadas tan fuertes que
han venido y eso también... Hay que decirlo, eso también involucra que la duna también
sufra lo que esté sufriendo hoy dia, que el avasallamiento de la ola cuando hay marejada, ya
no tiene la contencion de antes, porque también se removieron por esta inmobiliaria, que hoy
esa inmobiliario se llama Lilen, que en ese momento se llamaba Los Molles. Ellos hoy dia,
ademas de tapar la desembocadura y prometer la canalizacién del mismo del estero, inscribe
en el afio 2005 como propiedad o como manzana, toda la parte que rellen6 del humedal, o
sea el relleno del humedal para ello es una manzana. Que empieza aqui en la botilleria La
Regalona aja o en la entrada de los aridos que esté en la esquina, y llega supuestamente, hasta

la punta del muelle...
Entrevistador: ;Hasta donde esta la escalera a la playa?

Entrevistados: No! La punta del muelle. Que es donde esta la tia tina, la empanada alla
arriba, porque esos terrenos también los reclama la inmobiliaria, y hay un juicio hoy dia con
el Estado reclamando esos terrenos a hombre de él porque supuestamente le pertenece y lo
compro en loteo, cosa que ya se desminti6 parte de los mismos comerciantes del lugar la tia
Tina, lo pollo y la sefiora estd mas alla, Zafiro creo que se llama. Porque ellos tienen una

concesion maritima, para poder funcionar alli, por la misma polémica que genero este seflor
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de que era duefio, donde los marinos dijeron “no, esto no es tuyo, esto pertenece a la autoridad
maritima”, y estas personas se adelantaron y siguieron, sacaron y siguen ahi porque sacaron
una concesion con la autoridad maritima. O sea, eso quiere decir que no es duefio, es
concesionado. Y lo otro que este sefior gener6d ahi en este tema... Fue que... ademas de
construir Valle Esmeralda, posterior al loteo, se hace el disefio del alcantarillado, el cual, se
genera una fosa normal, para no mas de 20 casas, en su principio. Lo cual se dejo, se dijo
estar y se mantuvo por al menos 20 afos, albergando esta misma fosa casi 200 a casa
habitacion, lo que provoca un derrame, un vertimiento de aguas servidas al lado del colegio
basico de Los Molles, que estd en la parte baja. Eso obviamente es un perjuicio y que se
persigue durante tantos afios. Hasta que en el 2012 logramos, porque dentro de todo este loteo
que se produjo, se vendieron los pozos, o sea el sitio donde estaban los pozos de agua en la
comunidad, por lo tanto, este sefor paso a ser el duefio de los terrenos donde estaban los
pozos. Y la Junta de Vecinos paso a ser dueia del usufructo de agua, de la APR en ese tiempo.
Lo cual, también por una organizacion externa llamada Comité de Adelanto de la época 90,
tomo esta agua con la Junta de Vecinos, se la arrebat6 la Junta y se la paso al concesionario. ..
entre comillas diciendo que “no habian tenido la capacidad de poder responder a la exigencia
de una sanitaria”, y... Pescaron la APR, la terminaron y se lo pasaron a este sefior para que
hicieran una concesion, entendiendo que iban a mejorar las condiciones de suministro de
agua. En ese tiempo todavia no eran sanitaria porque no habian alcantarillado a su haber.
Hasta que lleg6 a Valle Esmeralda, que es de la misma propiedad de la persona que compré
el loteo, y teniéndolo la factibilidad de agua y los terrenos, obviamente ti pasabas a ser el rey
del Mambo, porque tu la teni toda... depende de ti, como agua potable, como sanitaria, tu
factibilidad depende de esto, la densificacion, que es lo que hoy dia vamos ya a conversar,
porque si ti no tienes facilidad no voy a construir. Y eso, es mas o menos, un poco era la
llave que nosotros queriamos ocupar el 2012 como comunidad para parar el abuso de la
sanitaria anterior, que era el mismo, que nunca tuvimos calidad de agua, sino cantidad. Y
obviamente se produce ahi una tira y afloja de la autoridad, por detrds de la misma
comunidad, y le pasa la concesion a este sefor, que hace un mal manejo, y seguimos nosotros
en la lucha de poder recuperar nuestro APR y lo que nos decanta es que el 2012... Se caduca
al concesionario, que es Andrés Obrecht de inmobiliaria Lilen, somos la segunda concesion

en el pais, en ese momento que caduca, muy dificil caducar la concesion porque como son
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privadas, ti sabes que los lazos politicos, publicos privados son super fuertes, y econémico

muchas veces y politico, en el sentido de su partido.

(Entonces, qué pasa ahi? Que nosotros seguimos la lucha y hasta que el 2012 se caduca este
este proceso, y nosotros insistimos en no volver a una concesion, porque realmente era
engorroso. Era pesado. No, no, no habian surtido durante 15 afos un efecto positivo como lo
que habian dicho que era mejorar la calidad del agua, al menos. Entonces nosotros decidimos
pelear para que esto pudiera ser, APR, lo cual la Superintendencia miente, en su primera
instancia cuando nos dice que no se puede, pasado los afos, ahora sabemos si se puede, pero
en ese momento no se podia, pero era para poder poco formular que San Isidro, que una
empresa super cuestiona el pais, que una sanitaria, se hiciera cargo de este esta planta, que
también tiene proceso sanitario Pichidangui, donde estamos al limite con la cuarta, que el
pueblos que viene en la cuarta, ellos también son San Isidro. Y durante este Gltimo afio que
vamos en 2012, practicamente llevamos 10-11 afios, no hemos tenido calidad de agua, ningun
verano, ni calidad ni cantidad. porque se corta el agua. Entonces todo lo que se dijo en primera
instancia de que la sanitaria iba a cumplir su objetivo, el concesionario, que era la
inmobiliaria, no lo cumpli6é. Ahora paso a una sanitaria, que tiene por excelencia tener el
manejo sanitario trabaja, es su trabajo, asi lo provee y tiene la documentacion a nivel pais
para poder hacerlo, pero tampoco es capaz de poder generar agua de calidad. A nosotros eso
también, obviamente, los frustra porque estamos en un lugar turistico, necesitamos nosotros
tener calidad, la calidad del agua de suministro para los restaurantes, para personas que
vienen por primera vez a Los Molles, que vienen y toman agua de la llave y se van enfermo
del estdbmago y nunca mas vuelven a Los Molles. Entonces pasa a ser un tema de rechazo el
venir por Los Molles o no por el tema sanitario. El dia de mafana, ojal4d nunca ha pasado y
yo creo que tendria que haber pasado en algiin momento que la sanidad o alguien del Estado
se hubiera preocupado el tema. Hubiese un poco, también puesto condiciones al
funcionamiento de los establecimientos. Porque claramente uno, pucha, trata de que no pase,
pero teni que hacer gastos tu poh. Comprar agua en bidones para poder tener tu gente, tu
cliente... Y lo que aumenta el costo. Estamos en un lugar 185 km de Santiago, que no es facil
tener el recurso, no es facil traer gente a Los Molles. Y obviamente, todo lo que se ha tratado
de hacer por parte de la inmobiliaria, y por parte de la sanitaria, mas que beneficio ha traido

perjuicio. Hoy dia la sanitaria dice que es duefa de la playa y estd en un debate judicial...
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con mi persona. Yo soy, fui concesionario de la playa, durante 8 afios y fui sacado de la playa

por el particular y por los marinos, aduciendo que la playa es privada.

Nosotros como fundacidon, empezamos a ver el tema de la playa. Y resulta que la playa en
Bienes Nacionales figura como la tnica playa de Chile que no se sabe si es publico o privado.
Y creo que eso en una logica, es imposible. Sabemos todos que las playas son publicas y que
en Los Molles no se sepa, se nota que hay una corrupcion y manos negras que estan alli
dentro de la Armada, porque la Armada también, no puede venir ellos que son los que
protegen el patrimonio pais, patrimonio natural del borde costero decir que, un particular es
dueno de una playa a nivel pais, el Gnico... el Gnico. Y eso es una denuncia que tenemos
como concesionarios de mi parte, y obviamente estd ahi también apoyando la fundacion esta
demanda, o sea, hoy dia Protege Los Molles estd peleando por que el privado devuelva la
playa, que el Estado reconozca la playa como publica, que se puede concesionar los 80 metros

de alta marea hasta la calle, como tendria que haber sido...
Entrevistador: ;Es por lo que la playa esta cercada?

Entrevistados: Exactamente. Y poder provocar dentro de la concesion, no algo privado como
tu acabas de sefalar, de venir a cerrar con una reja y tener obstaculos para poder entrar a la
playa y tener algunos accesos solamente, que los tiene, nadie discute que hay un acceso a la
playa. Pero hay que tener un tema de mitigacion, porque cuando la inmobiliaria Lilen llegd
a hacerse cargo de la playa, indistintamente de ser concesionario, bot6 toda la duna de la
playa principal, a maquinaria... eso es un delito. Y eso esta provocando que la marejada entre
hasta la calle. Y lo otro, al tapar el humedal, est4 provocando que la playa.... Y la parte trasera
de la playa, al lado la calle, que estd dentro del 80 metro de la alta marea, hoy dia estd en una
zona de secano, sin duna y que provoca también que la marejada avasalle la duna que queda,
se traspasa hasta la calle, provoca un dafio porque se aposa el agua en la calle durante 6 o 7

meses. Y obviamente en invierno se recrudece esto porque si no es la marejada, es la lluvia.

Las obras que se hicieron en Valle Esmeralda, que son de la misma propietaria Lilen, no
tienen las obras de mitigacion de canalizacion de aguas lluvia hacia el mar. Tiene canalizacion
de hacer el borde costero. O sea, hasta donde llegue el agua y llega hasta donde tu te estas
dando cuenta hoy dia, que donde esta la posa, no tiene salida, no tiene escapatoria, porque

no se hizo ninguna obra de ingenieria tendiente a llevarse esa agua que iba a quedar en el
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asfalto, que era logico (...) que corriera libremente el mar. Estamos menos de 100 metros del
mar. Y ni el municipio, ni Gobernacion, ni la autoridad maritima, ni nadie que tenga que ver
con el tema de planificacion territorial se dio el trabajo, por decirlo asi, de poder hacer una
obra de ingenieria que pudiese mitigar ese efecto. Porque era 16gico que, si tu pavimentas
una calle, la calle no tiene que absorcion y se va a tener que correr y tienes que correr a algin
lugar, pero nadie ha hecho ese trabajo y hoy dia también estamos en un debate con el
municipio de a quien le pertenece esa obra. Si es al privado, con quien estamos en juicio,
todavia no sé termina ese juicio. Y la otra cosa que ademas de la playa, este sefior del afio
2015. Se apropia del sindicato de pescadores diciendo que ¢l también es duefio sindicato de
pescadores donde trabaja la artesania, donde estdn empanada, donde estan los botes de los

pescadores, donde esta el restaurante Puquén, toda esa zona (...).
Entrevistador: ;El seior Gabriel?

Entrevistados: Claro. El sefior Gabriel es el corrupto del tema. El era presidente del sindicato
de Pescadores hasta el 2015. EI 2015 ellos tenian la concesion maritima, que correspondia a
todo ese lugar que esta alli mas unos metros de mar y de borde costero, casi hasta las terrazas,
una cuestion maritima de extraccion y de trabajo por ser indicador de mercado. Lo cual el
2015, a sabiendas sefor Gabriel Nufiez, presidente en el momento sindical, que se le vencia
la concesion, no la renovo el 2015 y magicamente, el sefior Obrecht, el mismo del afio 2015,
coloca un recurso diciendo que el duefo de esa faja de terreno y uniéndola a la misma faja
de terreno que desde la botillera, como te decia yo, hasta la punta del muelle como una sola

manzana.
Entrevistador: ;Obrecht, el duefio de la Inmobiliaria?

Entrevistados: Exactamente. Lo que generas, obviamente al nuevo presidente del sindicato a
tomarse con la sorpresa que hay una demanda en contra del sindicato por la propiedad del
terreno donde ellos viven. Estan alli de la época del ‘30 como caleta. Ellos llegaron aqui, mas
0 menos, en la década del ‘30 se instaura como una caleta de varazon de botes. Hasta que se
empiezan a colocar las primeras chositas de pescadores en el borde costero, playa que era
mucho mas arriba, hasta los piratas llegaba a la playa. Ahi era la playa, ahi varaban los botes

donde esta el restaurant Margarita, por ahi tiraban los botes y los botes quedan del Margarita
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hacia las calles (...) quedaban los botes mirando hacia (...) pa’rriba, como para el camino

(...) esa es la primera caleta de pescadores.
Entrevistador: ;O sea ese roquerio es artificial?

Entrevistados: ;El que est4 en la puntilla? Si. Esas rocas se sacaron del camino de la terraza
y se tiro a ese lugar. Esa es una obra que se hizo en la década del ‘50 cuando se hizo el tema
del agua potable, aca las matrices de agua. El sefior Henrique Almi era propietario, en esa
época de inmobiliaria Los Molles, hizo la obra de camino aca. Todo lo que tiene que ver con
la urbanizaciéon de esta comunidad como tu ves, por ejemplo, esto que ves, esa solera, ese
pasaje, la calle principal, el solereo de la calle principal, todo el solereo de las calles de Los
Moles que no estd pavimentado, lo hizo ¢l. Mas encima, la calle que llega hasta las terrazas
era un solo roquerio, o sea no habia calle pa’lla. Y apunta dinamita, sacaron eso y tiraron la
roca, ahi, al muelle para poder seguir proyectando el muelle. Porque ese muelle, tenia una
proyeccion hasta ese momento de no s¢, 400 metros mas adentro, como un molo de abrigo
para la misma caleta, y que ya se estaba formando y que tenia su propiedad a este lado de la
calle. Porque cuando se urbaniza, ¢l pesca la caleta y la tiran hasta donde estd ahora, porque
hizo la calle y esa calle la primera calle que esté frente a los edificios, ¢l la hizo a 80 metros
de alto. El dijo “;80 metros? De aqui pa’all4 la calle”. ;Pero ahora con el cambio climatico,
que dice la ley? Los 80 metros llegan hasta espacio publico y espacios publicos viene siendo
la playa y no puede pasar de ahi. Yo sé que, si tu mides la alta marea, te va a salir mas alla de
los edificios (...), pero €l no lo reconoce, ¢l reconoce la baja marea como concesion maritima
y los marinos igual (...) yo tengo un planito donde me hicieron trabajar en la baja marea
(Donde pongo mi kiosco? ;Coémo fui yo concesionario? Mi sefiora arrendo un kiosco, uno
café que esta mas acé que hicieron ahora y yo me metia ese tema por lo mismo, a sabiendas
del problema que iba a haber. Como dirigente mas o menos cachaba, hasta que me dijeron
“;sabi qué? Vo no podi colocar el kiosco en la playa” y ahi empez6 el debate, “;Y por qué
no puedo colocar un kiosco en la playa?” “No, porque la playa es mia. Y tu trabajai de aqui
pa’lld” y los marinos lo mismo. Entonces hay una corrupcion terriblemente grande con
respecto a la autoridad maritima, que opina lo mismo que el privado y la concesion que me
cobran a mi, debiese ser hasta los 80 metros (...). Si ti en Vina del Mar, es lo mismo, llegas

hasta la calle. Todo es concesion, todo el borde costero es concesion.
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Ahora aqui nos quieren hacer pasar con balneario. Perfecto, yo le digo, ya po, seamos
balnearios ;Y los 80 metros? Hoy dia, este mes septiembre con tanta chimuchina que hemos
armado que el mismo juicio que tenemos por la querella que tenemos nosotros por el tema

de la playa. Ahora en septiembre (...)
Entrevistador: ;Esa esa querella esta publicada?

Entrevistado: Si, esta publica. Y es una querella que involucra al gobernador regional, sefior
Mondaca. Al delegado provincial de Petorca, el sefior Soto. Al alcalde de Pallares, actual
alcalde. Al anterior alcalde, Rodrigo Sanchez. A los concejales de Pallares, a los concejales
de Séanchez, al capitan de puerto, que paraddjicamente se llama igual que el ex presidente de
sindicato Gabriel Nuiez. A la gerenta de San Isidro que es la sanitaria San Isidro. Al Contralor
General de la Republica, sefior Bermtiidez. Al DOM de La Ligua y a la Inmobiliaria Lilen.
Una querella que fue admisible el 17 de agosto ya (...) Hay una confusion porque,
paraddjicamente, aunque ti no me lo creas, la denuncia se hizo en La Ligua. En la fiscalia de
La Ligua admitieron la querella, fue admisible Pero el fiscal a cargo de la querella se
inhabilita, y pasa el caso a un fiscal que se hace cargo, de los Andes otra prueba mas que en
La Ligua hay una corrupcion tan grande que yo creo que el fiscal, como es pueblo chico debe
conocer a alguno de los querellantes o de los querellados, perdon. Y no adquirido, me imagino
yo que no ha querido hacerse parte de este trabajo, pero algo que tenemos que averiguar de

por qué se inhabilita y es un tema que todavia no se dilucida.

Atodo esto. Esto comienza también por el tema del parque Puquén. Nosotros tenemos trabajo
en el plan intercomunal, como Protege Los Molles de hace 14 anos para poder un poco
involucrar al parque Puquén y poder tener una proyeccion del sector, del territorio por las
condiciones que este tiene. Y no pueden ser ignoradas porque somos sitio prioritario de

conservacion nimero uno en la quinta region. Y en este proceso. ..
Entrevistador: ;y pese a eso se construyo aqui?

Entrevistados: Claro, se construye. Pero por lo menos lo que es el Puquén se salvaguardo6 por
todo el antecedente antropoldgico, arqueologico y todos los decente que son de la flora y la
fauna, que es endémica en nuestro sector. Practicamente todo lo que ta ves es endémico. Aqui

estamos en el borde del desierto, estamos nosotros con el parque Puquén, se estd hoy dia
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haciendo cargo con este corredor bioldgico, que el desierto no avance de la cuarta region
hasta acd, porque es cosa que tu vas, pases de la cuarta region hacia el otro lado, llegues a
Los Vilos y mires al borde de la carretera y te dards cuenta de la densidad del matorral, ya
baja a unos 40-50 centimetros del suelo, lo que significa que ya la arena se esta apropiando
el territorio. En Los Vilos ya la arena paso al otro lado de la carretera. En Pichidangui hay un
gran dunal que también esta afectando la mismo sector de Quilimari, y a nosotros no nos ha
pasado eso, porque tenemos este cordoncito bioldgico, cordon que nace en el parque Puquén,
y llega hasta el Santa Inez, que es el cerro que esta ahi, el de Pichidangui y la precordillera,
el cordon llega hasta practicamente hasta altos de Petorca, que eso, es mas o menos, como
un brazo que esta hoy dia, esta taponiando el desierto para que no pase a la quinta region y
un tema super importante. Y eso dio el valor para que esto se protegiera y hoy dia en el parque
Puquén pasa a ser, a través de este plano Intercomunal, que hace unos dias, pasa a ser un area
verde intercomunal. Con esta condicidon de intercomunal, para que los cambios dentro del
territorio tengan que ser consensuado con todos los alcaldes y los, en este caso, la delegada
provincial es cierto de la region y no que la solamente la comuna de la ligua tenga el privilegio
de cambiar este uso de suelo o cualquier cosa que pueda pasar dentro del territorio por la
experiencia anterior que tuvimos de querer poner 45 mil personas aproximadamente, en

edificios ese sector. De lo cual estaba de acuerdo el alcalde y tenia barra para hacer eso.

Entrevistador: Referente a la pregunta que hice ;La intervencion del humedal y de la playa
en si no comienza con la construccion de estos edificios, sino que empieza en la década de

los ’90 con un loteo y con la construccion de la doble via de la ruta 5 norte?

Entrevistados: Exacto. La construccion de la doble via ayudo a que con ese material que de

ahi se sacd, se aprovechara en tapar el humedal.
Entrevistador: .y eso fue por autorizacion de...?

Entrevistados: Solamente de la inmobiliaria. Y la inmobiliaria dice que el MOP (...) tap6 el
humedal, porque no tenian donde tirar esa cantidad de escombro, porque si no tenian que
recorrer algo asi como ciento y tantos kilometros para dejar escombros a otro lado. Por eso
prefirieron tirarlo ahi. Eso tendrd que comprobarlo el sefior Obrecht, tendra que comprobarlo
el MOP, ya se le hicieron las consultas a través de Protege Los Molles por estas declaraciones

publicas y se hicieron a través del querellado. Que, de la causa, porque el querellado esta
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hablando en la radio diciendo cosas que el Ministerio tendra que aseverar o desmentir. Y eso,
por una parte, y obviamente, si ti te fijas, y en torno a la pregunta que ti me haces, la
densificacion fue algo totalmente irresponsable, desordenado y ambicioso por parte de la
inmobiliaria, porque ademas de poder tener la posibilidad de crear Valle Esmeralda, porque
Valle Esmeralda es de la misma inmobiliaria Lilen. Comenzaron a vender los terrenos
apuraditos, cierto, para poder sacar lucro éste, sin tener claro si realmente le pertenece o no,
porque yo nunca he visto una escritura, no he visto, no s¢, una resolucion judicial que le
acredite la posicion de terreno y cudles son los terrenos, porque aqui se dice que pues es todo

de él...
Entrevistador: ;Y Obrecht sigue siendo dueio...?

Entrevistados: Sigue siendo duefio y ese duefio también de la misma inmobiliaria LIlen, por
el que ya estd el debate con el sindicato y con nosotros, o sea hoy dia, la playa esta
defendiendo sindicato de pescadores, la parte de la caleta y la playa en general la esta
defendiendo Protege Los Molles en torno a un juicio que tenemos con la inmobiliaria y con

todos....

Entrevistador: Y referente a esto, la construcciéon de estos condominios (En qué afio
empieza a generar este tipo de construcciones? ;Hay alguna consulta ciudadana entre medio

o viene la autorizacion y comienzan a construir?

Entrevistados: No. Los primeros edificios que se construyen son lo que estan al lado del
Pirata, los mas chiquitos, los de cuatro pisos. Esos empezaron a trabajar a fines del 2009. Lo
que provoca que cuando usted esta trabajando en los cimientos se produce el terremoto del
2010... 27 F, lo que provoca declaraciones del presidente de la Republica en ese instante en
que se iban a prohibir construcciones borde costero que tuvieran un poco, cierto, en riesgo
de poder tener activacion de tsunami, que tuvieran perjuicio. Lo que no se ha respetado
porque si el presidente esta diciendo algo, se supone que el Ministerio de algo tendria que
haber dicho, quiza aqui no, obviamente no pasé nada con el tsunami, ademas de alguna alta
marea. Pero esos edificios se siguieron construyendo sin que le preguntaran a nadie, siento
una caleta porque todavia seguiremos siendo una caleta, sin aclarar eso el tema hasta el 2022
que le pregunté al alcalde y a Renta y Patentes qué es lo que éramos, dicen que somos caleta.

Entonces yo he ido al Gobierno regional, he estado con todos los ministros que tienen que
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ver con lo que estamos hablando, todas las Seremias. Hemos estado hablando inclusive con
el Ministerio de Interior cuando estaba la sefiora Siches. Y nadie, absolutamente nadie de la
autoridad y de todos los partidos politicos que han estado en los gobiernos no me han sabido
explicar el por qué se construyen edificio en una caleta. Porque no conozco ninguna otra
caleta con edificios en el pais y hemos preguntados si conocen alguna otra, nombrenla,
porque quiero conocer una mas, me quedo callado. Nadie sabe de otra, entonces también es
una cosa que juridicamente es un error y un aprovechamiento la no regulacién del territorio,
porque nosotros en la comuna de La Ligua no tiene plan regulador hasta del afio 80. El altimo
plan regular que tiene la ciudad de La Ligua es del afo 80, o sea con afadiduras y
pertenecemos a la comuna, no tiene un plan regulador y nosotros no tenemos ni siquiera un
seccional. Hoy tenemos nada, o sea, lo unico que hoy dia nos hace un poco trabajar en el
turismo y poder tener una expectativa de balneario es una ordenanza que trabajamos con el
municipio para poder... laldgica, el estacionamiento, el comercio, todo el tema, pero un poco
moderar y un poco de organizacion. Los Molles muy chiquito, entonces hay que moderar un

poco si no estd huea se colapsa.
Entrevistador: ;Cuantos habitantes tiene la caleta Los Molles?

Entrevistados: Mira hasta el 2010, yo creo que éramos no mas de 700 personas. Hoy dia
después de la pandemia y por razones sanitarias, cierto, mucha gente se vino a vivir a Los
Molles, gente de la tercera edad principalmente. Y llegamos, yo creo que debemos estar
rondando los 1200 personas hoy dia que viven ac4 en Los Molles, todo el afio. Y hoy la

poblacion flotante... ponerle 2500 personas.

La categoria de caleta, consultado este tema nadie responde. Entonces el 2010 se construyen
esos edificios por parte del Partido Comunista, que el alcalde, que también estd denunciado
en la querella, sefior Sdnchez. Se construye los edificios, se termina los edificios. Al final no
fue tan grave, son edificios pequenos que podriamos decir lo que son los edificios mas
conscientes, como para el modelo que nosotros necesitamos. O sea, eso es mas alla de eso,

era algo burdo...

Entrevistador: ;Aun asi se ve afectada por las inundaciones por lluvia y las marejadas...?
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Entrevistados: Podriamos decirle que el que menos dafio hace. Posterior a eso, cierto, ya
empiezan otros temas y el 2015 se dan los permisos de construccion para hacer las otras
cuatro torres en los terrenos que vende la misma inmobiliaria Lilen, a precio irrisorio. Pero
como era de la sanitaria, ¢l le vende el terreno con factibilidad. Era imposible que no le dieran
premios de construccion, porque... No podi poh, si el alcalde, porque teni todos los papeles

para los permisos y no lo dai, el alcalde puede perder su estatus.

Entonces el 2015 comenzamos esta lucha nuevamente para poder paralizar la obra, porque
obviamente estaba en el humedal, los perjuicios eran evidentes dentro del mismo momento
que estan haciendo los radieres de esos edificios no eres capaz de evacuar el agua que salia
de debajo de las napas, porque en un humedal, por la presion. Entonces trajeron motobombas.
Al final hubo una obra ingenieria quizd mas alld de lo previsto, quizés la tecnologia esta,
quizd uno no la conoce, pero claramente estos edificios estan arriba un humedal y el relleno
que se ocup6 para esos edificios fue sacado de un relave minero de Santa Maria. Donde
registro de camiones y todo, cdmo botan el relave y eso hoy dia es relleno de los cuatro
edificios que estan al lado de los chiquitos, vive en la calle y en el otro hizo al tiro. Entonces
eso es lo que detona, cierto, que hoy dia el agua, cualquier agua que percole de esos edificios
cuando llueve y la posa que se genera al frente estd cianuro, con manganeso, con hiero, con
metales pesados, con una infinidad de cosas porque es material de relave y eso va a seguir
percolando, y eso hoy dia hace que la playa esté contaminada. Es cosa de hacer un estudio,
que nadie lo quiere hacer porque se van a topar con esa sorpresa. Y obviamente es caro ese
estudio como para realizarlo y obviamente estamos pidiendo ahora en la querella que se
hagan los estudios pertinentes del suelo para poder ver que contiene... y lo que no se hizo,
que se haga ahora porque.... Lo que nosotros decimos es, que no se pudiese haber contribuido
en un humedal, menos edificio en altura, menos con el relleno con que rellen6. Y teniendo
en cuenta, cierto, que aqui no teni agua potable desde el afio 2011, o sea, perdon antes el

2011, ya llevamos casi 20 afos.

La provincia de Petorca tiene la categoria de catastrofe hidrica. Teniendo eso en cuenta, es
muy dificil que una empresa de agua potable dé una factibilidad, una APR o algo, porque no
tenemos agua en los pozos, entonces darte una factibilidad es mentirte, y esa mentira ayuda

a la diversificacion poblacional y es desastrosa, porque al final est4 afectando a la gente que
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va a poder construir su casa, pero en el afio va a venir y no va a tener agua en el verano y el
agua que va a salir va a ser salada y va a tener que comprar aguas. Y si estai viviendo una
parte que no tiene alcantarillado, vai a contaminar el estero y se van a volver a morir los peces
que se estan muriendo en dia para que la sanitaria vuelca todas las aguas servidas y todo el
proceso de desecho de la planta osmosis inversa para el agua potable, la junta y la tira al

estero, a través de las cafierias del MOP.
Entrevistador: ;Esa planta funciona con la motobomba que funciona frente a la playa?

Entrevistados: Esa motobomba, es extraccion de agua. Es una puntera que se coloco arriba
de la laguna, nosotros ahora estamos arriba del humedal. Esto se rellen6, esto fue agricola, el
seflor (no se identifica el nombre) lo convirtio en agricola y a la gente de Los Molles les dijo,
le voy a regalar aqui arriba para que construyan sus casas alla arriba y asi no tocando lo
agricola, Pero en una de esas fiestas por aqui por alla, lo convencieron y dijo “voy a poner

aqui...” le hizo todos los disefios, la urbanizacion, los terrenos, todo...
Entrevistador: ;Este fue el asentamiento original de Los Molles?

Entrevistados: Esto se llama poblacion pescadores, y esta poblacion pescadores,
obviamente, los sitios fueron entregadas a la familia de los pescadores para que pudieran
postular a subsidios habitacional a un precio méddico. Entonces casi todas las familias que
estan aqui, las mas antiguas tenian su sitio aqui, otros mas allad por la caleta porque
compraron, pero la gran mayoria que tenian aqui por tema de que no quisieron estar alla
arriba, entonces hoy dia qué es lo que dice la gente “pucha, debimos haber pescado alla arriba
porque el aluvion nos pesco y nos tir6d pa’lla”, ahora va a llegar un tsunami el dia de mafiana,
que no se descarta el por ningiin motivo en esta zona, y va a barrer con toda esta zona y si
hubiéramos estado ahi arriba... ;Me cachai? Entonces cosas que la gente hoy dia se machaca,
pero bueno, ya fueron y lo que hoy dia estamos tratando es que hoy dia no sigamos en la
misma voragine inmobiliarias que se hizo en los ‘90 con la inmobiliaria Lilen, las autoridades
de turno, més encima que estamos en una catastrofe hidrica, nosotros tenemos un respeto por
eso y por el medio ambiente. Porque creo que nosotros no somos Concon ni Refiaca. Y el
Partido Comunista, sacaron, para poder seguir densificando y construyendo edificios, de una
consultora llamada PAC, el duefio de la consultora es Jadue, el excandidato presidencial del

Partido Comunista, es una consultora que contrat6 el municipio de la Ligua (no se entiende
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la explicacion)... y empezaron a tirar este tema inmobiliario, el tema mineros, porque aqui
hay mineria en Puyayi, la agroindustria con Agrosuper que tiene el plantio o sitio aqui aguas
arriba Los Molles, que los tienen comprados y no han hecho nada porque nosotros estamos
discutiendo que no se pueden hacer nada ;me cachai? Porque si no hubiéramos estado, ya
estarian criadero de chanchos, de pavo o quiza en proceso, y tu cachai que el proceso es tripa,
es sangre, es agua [y de donde la sacai? Entonces todo eso estd involucrado ;jEntonces el
agua hacia donde la vas a decantar? yo tengo poso acé abajo, entonces no te puedo permitir
que me vaya a colocar agua con sangre. Le pasamos la sanitaria a una empresa, San Isidro,
que supuestamente a nivel pais tenia la cobertura, pero no ha sido capaz de sacar aqui a 1200

personas darle agua durante el afio {1200 personas!

(Qué decanta eso con el tema San Isidro? Protege Los Molles hace una alianza con
Pichidangui y solicitamos a otras organizaciones sociales que se pusieran a trabajar con
nosotros, buscamos asesoria, y solicitamos al Congreso Nacional una comision investigadora
por el tema San Isidro, lo cual hoy dia, ya hace unos dias atrds se aprueba y esta por
conformarse la comision contra la empresa San Isidro, donde involucra Los Molles,
Pichidangui, la region Metropolitana, Valparaiso, Temuco, Matanza y otras partes para el sur
donde esta hoy dia San Isidro operando. O sea, nosotros queremos pescar a San Isidro y sacar
lo del tema sanitario, que no estan cumpliendo en ninguna parte. Entonces lo podemos seguir
asi. Menos en lugares nuevo, porque aqui en Los Molles est4 en pafiales, si Los Molles qué

te digo, Los Molles no estan grande, lo mas grande son esos edificios.

Nosotros estamos tratando de judicializar todos los temas, porque lamentablemente la
autoridad politica, que han estado trabajando con la inmobiliaria, la agroindustria y la mineria
y han dejado de lado lo que es el turismo. La Ligua no sabe de turismo. La Ligua perdio el
beneficio de poder sacar sus tejidos internacionalmente, tenerlo en todos los lugares de Chile,

siendo la cuna del tejido como le llaman ellos, pero no han sabido proteger.

Entrevistador: Para continuar con el cuestionario, con respecto a la pregunta del crecimiento
urbano en Los Molles ;Ustedes han recibido alguna oferta por su casa o terreno en algin

momento para un proyecto inmobiliario o por lo menos que ustedes conozcan?

Entrevistados: Siendo residentes, que hayamos tenido esa esa experiencia de ofrecerle plata

para que se vaya y poder construir otra cosa, no. aqui la gente lamentablemente no tiene otro
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recurso mas que su casa, la gran mayoria son pescadores, han trabajado del turismo después
de la pesca, ti sabes que la pesca arrastre mato la pesca artesanal y ellos han sali6 del mar a
trabajar a la tienda a vender empanadas, han salido a hacer un restaurant, hacer una fuente de
Soda, hacer artesania. Y lo més que han hecho, los cuales me incluyo, que yo nunca he sido
pescador, porque técnico electricista de profesion fue el tema de la construccion. Ser pescador
aqui a comienzos de los "90 hasta el 2010 fue un boom de construccion. Aqui habia 10 casas
simultaneamente construyéndose en distintos lugares, fuera en Los Molles, en Chivato, o

Rocas del Mar, que otra inmobiliaria que esta dentro del sitio prioritario...

Entrevistador: Y desde que empezaron a ver ese ese movimiento de nuevas casas, mas alla
de construcciones y proyectos inmobiliarios mas grandes ;Cuanto vieron, mas o menos que

subio el precio de los terrenos?
Entrevistados: Aqui nunca se ha cobrado como se tiene que cobrar.

Entrevistador: ;Saben, mas o menos el precio o Valor Fiscal de cada terreno en el que

habitan?

Entrevistados: En mi caso, el valor Fiscal de mi terreno es algo asi como 25 millones. En
Valle Esmeralda (zona alta de Los Molles) estan en 45 millones. No urbanizado, o sea, lo que
se estan ofreciendo ahora, y el valor comercial mds menos debe estar por el doble, por lo
menos de mi casa., los otros como son sitios pelaos, estdn vendiendo con urbanizacion a 45
millones, que la 16gica dicen que no deberian estar mas alla de los 16 o 15 millones, porque
son 400 metros cuadrado. Por el tema que como te decia, aqui hubo un aprovechamiento muy
grande, por la no regulacion por no tener Plan Regulador, se especula mucho, entonces, ;Qué
es lo que provoco6? El plan intercomunal se demorara tanto tiempo, que el plan macro regional
que te indica los usos de suelo del lugar no era claro, y a la inmobiliaria Lilen, la sefiora que
es propietaria supuestamente del sitio prioritario de conservacion Puquén, de la Familia
Smutzar, no les convenia, porque ellos pueden especular con los precios porque no hay
regulacion y no se sabe para qué es, entonces cualquier terreno que puedan ocupar ello que
sea de 400 metros y hasta hace un tiempo podian vender hasta 1000 metros y nadie hace
nada, y si esta fuera del marco legal, después vienen las mitigacion y la mitigacion, ti sabes
que no son efectivas, son pinceladitas como para quedar bien, “Ah, que no se, ya te coloco

aqui un arbolito”, entonces ese tipo de cosas no nos sirve. Lo mismo con los edificios aqui.
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(Cual es la mitigacion de lo edificio con el tema de hacer un muro, provocando que el agua
no caiga por un tema natural que en el humedal? y si la estoy dejando en la calle ;Qué hago
yo como edificio para mitigar eso? Tenia que hacerse ellos cargo ellos de esa inundacion, por
ejemplo, porque son los que estan provocando la inundacion entre comillas, aunque no son
responsables de. Pero hoy dia, si yo estoy viendo que tengo un departamento y dia mafiana
VOy a venir a vivir acd, estoy lucrando con el departamento, que todos aqui los departamentos
los arriendan, estan ganando plata con Los Molles, lo minimis que los propietarios hoy dia
podrian hacer era ponerse de acuerdo, postular a un proyecto y ayudar a mitigar el problema
que estamos haciendo, porque esta afectando a todos, a ellos principalmente y a nosotros con
el tema turistico, cortando la calle 7 meses y la calle principal de la playa. Entonces son cosas
que todavia no se ponen de acuerdo porque la regulacion estable. Hoy dia, con el trabajo que
hicimos, con el Plan Intercomunal y, mas o menos pusimos las condiciones nosotros aqui,
medioambientales para que fuera una cosa ldgica y no una cosa estrafalaria, por la parte
inmobiliaria, hoy dia estamos tratando de rematar con el Plan Comunal, que el segundo que
viene, que estd en trabajo y que hemos trabajado y que mas o menos un simil que hicimos
nosotros. Ese borrador hoy dia tiene que cumplirse y tener, obviamente, o pasar a llevar el
Intercomunal, el comunal no puede estar por encima, es al revés, entonces eso hoy dia afecta
y afect6 a la inmobiliaria, porque le hicieron el parele, jparale un poquito! Los sitios de alla
arriba iban a ser edificio, eso mismo edificio, y la misma inmobiliaria iba a comprar esos
sitios para construir edificios alld arriba ;Que hicimos nosotros? 400 metros all4 arriba. Y lo
matamos. Y ahora que ya esta el intercomunal y ese edificio que estd a medio construir ahora
es dos pisos maximos. Entonces hay que sacar todo eso y todo ese espacio va a tener que ser
a dos pisos. Lo mismo que aca arriba, querian 700 metros, 1000 metros, jNo! 400 metros.
(Por qué? Porque cunado se hizo el estudio con nosotros de Plan Intercomunal, nosotros
alegamos que ellos si tenian agua y a la sanitaria y eso permitia aumentar la densidad y a
nosotros aqui abajo nos dejaban son agua, asi que solo permitimos hasta 400 metros maximo
de venta de terrenos. Entonces les empezamos a bajar las densidades de terreno para poder,
también, cumplir con el objetivo de tener agua, porque tu vendi el terreno, pero si es sin agua,
después los mandai a la cresta, y ahi no te interesa lo que pase contigo y que la persona que
no tenga agua. Entonces, qué es lo que estd muy de apelando nosotros, que la misma gente

que ha vendido en Valle Esmeralda que han vendido, que han tenido ese problema
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ultimamente y lo han vendido como balneario, que lo que a lo que queria llegar puedan
también demandar a la inmobiliaria Lilen. Porque si tu te pones a pensar, yo vengo y te digo
a ti “te vendo este terreno, tiene una cabaiiita, dos casas, no sé, te la vendo en 85 millones”.
Ya 85 millones, y esto es balneario y que t sabi qué no. ; Tl crees que eso vale 85 millones?
Yo te cambio la pura palabra, es en Los Molles, la caleta Los Molles de 85 millones baja a
50y si es que no menos. Entonces esta especulacion la ha manejado muy bien de inmobiliaria
con las autoridades para poder crear que esto es un balneario. Pero dime una caleta que tengan

un precio como ese, no hay.

En la ordenanza que nosotros tenemos para regular el tema que trabajamos, el Unico
documento que tenemos para regular el tema con el municipio en la caratula principal dice
“decreto u ordenanzas de decreto alcaldicio de regulacion de balneario Pichicuy — Los
Molles. Pero adentro cuando te toca dar las patentes para Los Molles, en Los Molles no se
dan patentes porque es caleta. ;Como es eso? Y aun asi se autoriza. Y le dijimos al alcalde y
al de patentes, que me explicaran por que para algunas cosas somo caleta y para otras somos
balneario, no lo supieron explicar. Yo queria poner un minimarket, como presidente de la
junta de vecinos, todos los minimarket que tu ves aqui, estoy del 2002, yo le pase el papel de
la junta de vecinos que necesitan ellos para mostrar el municipio, que la opinion favorable o
desfavorable para la instalacion de tu emprendimiento, porque el tema de alcoholes tiene que
ser asi no es vinculante la junta de vecinos, pero yo lo hice con la comunidad Y hoy dia se
estd metiendo gente a la junta, que son amigos de Obretsh y es para ir a proteger los intereses,
pero ya como se publico el plan intercomunal y se viene el comunal, hoy dia estan esperando
resoluciones que son judiciales y de ministerio que tienen que ver con la regulacion, el plan
comunal y eso ya estd en boga y ya se planteo, se puso arriba de la mesa. ;Y qué hace esta
inmobiliaria Lilen cuando eso pasa? Detonan y empiezan a vender todo ese borde de cerro,
todo ese cerro esta todo vendido, pero esos sitios tienen las matrices de San Isidro y la de
agua y de caca que vienen de Valle Esmeralda, porque la tnica parte que tiene alcantarillado
son los edificios y Valle Esmeralda. Que contaminaron estero el 2022, donde se murieron
peces y 2023, lo mismo. Es por eso hay una denuncia por omision, una denuncia ciudadana
que esta publicada, es querella criminal por omisién contra las autoridades responsables,
porque ellos tienen un trabajo que hacer, y no lo han hecho, principalmente los concejales,

principalmente los alcaldes que son los que administran. Me vas a perdonar, pero el Contralor
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estar haciendo hueon con lo de la playa también. Entonces ya el Contralor que no haya
firmado el plan intercomunal durante 4 o 5 veces, lo rechazé por observaciones hueonas, que
un puntito era negro y que otras cosas, entonces son cosas que ¢l dilato a sabiendas que esas
se podian mejorar después. Porque no era afectacion territorial, es una afectacion de
documento que estaba en rojo, era azul, no que este medio era rojo, el amarillo jAh! Y ahi se
atras6 6 meses. El Gobernador pescé el instrumento, eso fue el afio pasado 2022, en mayo se
lo pasaron a ¢l de Contraloria para hacer algunas observaciones, la paso6 al concejo, hicieron
la observacion, y la tuvo de mayo hasta septiembre, para salvar algunas observaciones que
haya puesto la Contraloria. Que vuelven al Consejo regional, cosa que no tenia por qué
pasado, porque tenia que hacer la observacion en el MINVU, porque el MINVU que tenia la
pifia y haber mandado al tiro al Contralor, metieron el documento nuevamente al Gobierno
Regional. ;Por qué? ;Para qué? Para dilatarlo y resulta que cuando nuevamente se pasa del
Gobierno Regional pasa nuevamente al Contralor, resulta que sale rechazado nuevamente
mas menos casi por lo mismo. Entonces cuando cae la querella encima, que era nuestra, nos
querellamos y que hizo el hueon, dijo “Ah, ya, entonces ahora no voy a rechazar...” No,
habia rechazado primero, “ahora voy a observar” le dijo a nuestro abogado. Que hay que
hacer una arreglo, porque nuevamente se equivocaron, y es ahi donde viene la demanda al
Gobernador, porque posible que tenga su documento, que es algo donde no podia haber
puesto ni siquiera una coma, nada, porque eso ya estaba hecho, y ahi después de 7 meses
volver a ser rechazada ;Por qué? Entonces toda incognita estd en una nueva demanda, que
es la querella que va a tener que salir a la luz y ellos estan que dar las explicaciones de por
qué se demoraron con el instrumento de planificacion, que durante 15 afios, porque es una
violacion de derecho. Yo no puedo crecer. Yo no sé qué tengo aqui, yo tengo mis cabafias,
pero esto es caleta o balneario, ;Invierto o no invierto? Para que voy a invertir, voy a estar
pagando una patente de balneario cuando sé que eso no es balneario. Te pago la huea, pero
cobrame lo que me tenéis que cobrar, si mas encima yo no tengo clientes todos los afos ni
todo el afo, si yo trabajo en el verano y los fines de semana, porque trabajo turismo ;Me
cachay? Si no hay una cobertura de hacer las cosas como corresponde, es lo que arreglamos
nosotros, porque claramente aqui hace falta que la autoridad comunal se ponga los pantalones
y diga “;sabes qué? En los Molles vamos a regular” y que sea una cosa critica, no podi estar

hasta el dia de hoy, permitiendo que se instalen toda esa gente que esta dafiando el patrimonio
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natural, porque estamos en la Provincia de Petorca, y reclaman agua, demanda aqui, se ponen
en una casa, que ni siquiera es de ellos porque ellos, porque la construccion de la casa es de
ellos. Ellos tienen duefos de derecho, entonces el duefio del terreno es de quien les vendio,
y quién le vendio, familias de los concejales anteriores y del alcalde, y le hacen una renta de
terreno. Entonces después le dicen como que tienen que ir a Bienes Nacionales a inscribir la
propiedad y no es asi, la gente estd toda estafada, toda estafada. Si municipio hiciera el
trabajo, seria parte para todo, ahi teni partes de 150 millones, casi 200 millones de pesos en
puros partes, y ahi esta la plata, pesca esa playa e invierto en hacen la red de agua. Y el
Departamento de Obra, que es vinculante con el Ministerio de Vivienda y Urbanismo siguen
dejando pasar la venta de terreno son urbanizar y sin regular, donde los funcionarios no
fiscalizan, pero aun asi en esos terrenos le dan el servicio de camones con agua y les retiran
la basura, y esas ventas y esas personas estan ahi ilegalmente, ahi hay un problema grave de
corrupcion, no me digan que no se dieron cuenta. Y mientras el municipio, los concejales,
los diputados se retinen con ellos para una solucion, aqui nosotros no sabemos si somos caleta
o balneario, nos quitaron la playa, nos sepultaron el humedal, no tenemos agua potable. ;Y
nadie se preocupa? ;Por qué? Son cosas que nosotros en esta querella tiene que salir a la lu.
Por eso que tuvimos que hacerlo, porque nadie le dio respuesta. Yo me di la vuelta larga
durante 20 afios en todos los ministerios, en todos los Gobiernos. Mira, porque yo empecé
cuando estaba Lagos. Y a Lagos cuando pasoé el aluvidon aqui, me entreviste con ¢l aqui,
trajimos el hospital de campafa de la FACH, lo pusimos aqui abajo con la Bachelet, que en
ese tiempo era ministra de Defensa cuando ocurri6 el aluvion, con las lluvias del 2002. Ese
afo aqui quedo un barrial, quedo todo inundado, la sede inundada, casas se cayeron, yo filmé
como estaba todo después del aluvidon, que paso hasta la playa. Por la quebrada bajo el
aluvion, hasta donde estan los edificios ahora, ahi fue la desembocadura, no llego hasta la
caleta, porque no tuvo necesidad de llegar hasta alla, que era su cauce natural, el agua se fue

por la calle, que siempre fue su cause natural, era casi un metro de agua por ese lado.

Enrique Almid, que era el duefio de acd cuando construyd esto y urbanizo, hizo el secano en
el que estamos y dejo el humedal por donde esta ahora, el humedal seguia por frente de los
edificios que esta a medio construir y desembocaba cercanos a la caleta, donde hay un
quiosco café, ahi se estancaba por un tiempo y quedaba un espejo de agua frente a donde

estan los edificios hoy dia. Y antes de que rellenaran el humedal habia un hito de los 80
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metros, después volaron todo eso y en ese tapado del humedal, desviaron el agua y en vez de
seguir el curso natural, hicieron la desembocadura derecha, que dijeron que iba a canalizar y
que no han canalizado hasta el dia de hoy. Entonces el decir que hoy dia que el 2005 se
escribio esa esa manzana por parte de la inmobiliaria, pero el mismo el 2002, financi6 a la
autoridad maritima como particular, la alta marea, se hizo el 2002 y la alta marea llega a
menos de 10 metros de la calle. Y no la reconoce. Siendo que la misma autoridad maritima,
nosotros pedimos a través de un diputado al Ministerio de Defensa y nos dieron esa esa linea,
pero la autoridad maritima en Quintero dice, no es que es particular, pero resulta que si me
diste el 2002 la alta marea. Entonces aqui el concesionario de la playa estd pidiendo a la
autoridad maritima mover la linea de alta marea para poder instalar mas cosas, las ferias, los
toldos azules, los food truck. Ellos estan trabajando sobre el humedal y en realidad cuando

se haya la medicion de alta marea, la linea va a pasar més allé de los edificios.

Entrevistador: ;Y la ultima torre de edificios en que se hizo en qué afio comenzo la

construccion?

Entrevistados: La ultima, Costanera del mar... Mira todo empezo6 el 2015, empezé la
construccion, y los otros empezaron por ahi por el 2018. Y la que esta a medio construir 2019
— 2020. Hay una querella, creo que es una criminal. También ahi por el tema del dafio
humedal. Ahi hay otra organizacién metida ahi, ya que a la larga son los mismos amigos de
los Obrecht, que andan causando polémica para que el humedal no se reconozca como

humedal urbano.
Entrevistador: ;No estd reconocido atin como humedal urbano?

Entrevistados: Estan tribunales, porque el poligono no lo quieren reconocer, como nosotros
decimos que tiene que ser. Que es el total del poligono, que va por atras de los edificios, todo
el borde, que en vez de 16 hectareas quieren que sean 8 hectareas y no puede ser. Y la tlltima
vez que vinieron echaron todo para atrds, y cuando vinieron a medir vieron que estaba toda

la calle inunda, o sea, vino el Tribunal Medioambiental para aca.
Entrevistador: ;Ustedes han trabajado en este Borrador del Plan Regulador Comunal?

Entrevistados: Si trabajamos el que aparece publicado en la pagina de la porque hay

grabamos varias cosas y hicimos un simil con el Intercomunal para que no sea para llevar.
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Como trabajamos en el Intercomunal, conociamos del tema y cuando trabajamos en el
comunal, mas o menos hicimos los mismos requerimientos, los territorios y las zonas de

produccion.

Entrevistador: ;Cuando ustedes trabajaron en con este borrador, el SHOA también participd

o el SHOA ya habia entregado toda la informacion en el plano intercomunal?,

Entrevistados: El SHOA entrego la informacion de las zonas afectas a tsunami, informes
regionales de inundacién, con ese trabajamos, ellos no participaron en el comunal, pero si

aportaron antecedentes.

Entrevistador: ;Usted, aun asi, especificaron que en el lugar independiente en que fuera son

inundables por Tsunami también existia inundaciones por lluvia?

Entrevistados: Claro, lo que pasa es que municipio tiene harto que ver, porque el afio 2010
un poquito después, se generd el en La Ligua el Departamento de Medio Ambiente, el
Departamento de Medio Ambiente existia, pero no tenian ordenanzas medioambientales y se
generaron de ahi y dentro de esas ordenanzas medioambientales, obviamente tu tienes
prohibido las construcciones en humedales, lechos de rios, y dentro del decia que las
construcciones que se iban a poner en zonas rurales, por ejemplo, que no eran en la ciudad,
debiesen contar con un informe técnico de departamento del Departamento de Medio
Ambiente, si por algo existe ordenanza y hay varios factores que te ponen ahi algunos “pero”
para poder dar un, por ejemplo, un permiso de construccion. Nunca se dieron. Entonces teni
una ordenanza que tampoco implementaste y tampoco surte efecto el tener el soporte de decir
“/sabes que, tienes alguna duda? Preguntamos a Medio Ambiente”, que ellos tienen la
cartografia, ellos tienen la informacion, y si se la preguntaron, la ignoraron. Pero nunca se ha
hecho de esa manera de poder respetar la normativa ambiental que se ha puesto el municipio,
porque el municipio tiene, por decir, es verde, es medioambiental. Tiene una resolucion
medioambiental, le llegan supuestamente lucas por eso, entonces que no aplique la ordenanza
ambiental en medio paraddjico, ;Entonces para que lo hiciste”, a veces te conviene y a veces
no tanto, como también a veces somos caleta otras veces somos balneario, a veces lo ocupas
y a veces no, eso es lo que realmente hemos rechazado y hemos tratado de que se mejore,

porque es la inica manera de tener control de la situacion? Que las cosas se hagan bien, como
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te decia yo con lo del documento, con la informacion y si hay un informe que digas hay que

es factible, nadie se te opone, pero tienes que hacerlo.

Mira, este plano lo dio la misma autoridad maritima en Santiago, o sea, el Ministerio de
Defensa, que es del afio 2002, este plano lo pago la inmobiliaria y eso no se ha actualizado
desde el 2002 y eso es lo que van a hacer ahora septiembre supuestamente, viene a medir la
alta marea y perdimos la participacion ciudadana para ir a ver. Porque la tltima vez que me
dieron, pescaron un buzo, le pagaron y este (buzo) hizo mal la medida, midieron los 80 metros
de esta figura y lo tiraron para atras, pero resulta que este documento no lo pudieron tirar
para atras, porque el rescate este documento y la autoridad maritima la que tiene esto en
Bienes Nacional esta medida, entonces ;Qué es lo que estd peleando nosotros? Por ultimo,
dame los 80 metros hasta esa calle. Hoy dia el concesionario mat6 la duna, hizo quioscos que
como concesionario los siguid arrendando, el tipo se cree duefio, aqui ha una estafa, el tipo
te estd cobrando por algo que no es de él, se esta tomando las atribulaciones y cobrando
estacionamiento y estacionando autos arriba de la duna, eso no puede ser. Eso es lo que
estamos logrando nosotros, el estacionamiento, que funciona fuera de la playa, no como
ahora que estan los hoy dia el artesano, el camion del agua que estd sacando la puntera porque
esta arriba de la laguna, esta sacando agua y no tenemos agua. Entonces se esta aprovechando
de un espacio publica, un patrimonio natural, destruyendo la duna, haciendo tira y tapando
humedal para poder generar agua que no estai generando, entonces ;Qué viene ahora? ;Poner
otro camidn con otra puntera? olvidate. Por ultimo, hace algo bonito, estas en la playa. Y el
concesionario, como ¢l dice que es el dueiio de la playa, cuando vengan a medir van a

preguntar porque ¢l est4 ahi y va a haber un conflicto entre el duefio y el concesionario

Entrevistador: En un momento se nombré que desaparecieron las dunas ;Esas dunas se

fueron tapando, se apland y se fue tirando el relleno?

Entrevistados: Lo que pasa es que el dunal fue victima también de la tapadera, lo sepultaron
las dunas mas grande y pues el tema natural, la duna, empezo6 a perder su porte, la altura,
porque el viento de antes pescaba la duna y tiraba la duna de mas alld, la movida hasta la
movia y aportaba a la otra, pero cuando sepultaste esta, el viento la mueve y la tira el agua o
la tira en la duna grande, entonces no es capaz de rellenar, entonces no hay relleno y va

perdiendo altura s, la mas alta tendra unos 30 centimetros por sobre ese nivel de tierra ahi
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mismo, obviamente, no pasa el agua ahi, porque la rompiente va para otro lado, pero el dia
de mafana va a llegar hasta alla y va a matar la duna y va a pescar la duna con la tierra y no
te vas a dar ni cuneta donde empiezan las dunas ni termina la tierra. Y ese relleno hoy dia se
puede ocupar para poder solventar dentro de ese relleno de tierra hoy dia el paseo peatonal.
Y tiene que decir en una altura mas o menos considerable, aterrada los cemento para no cargar
el rastro biologico es esto y poder tener eso en altura, cosa que la marejada el dia de mafana
pueda chocar ahi y no llegar hasta la calle. Y eso es lo que te decia yo, que ese terreno o esa
avenida que yo les digo que hay que hacer, mas o menos la misma linea verde de ese
estacionamiento, ti elevas ese estacionamiento, ahi donde sacaron la arena, entonces todo
frente a los estacionamientos esta hundido, eso era parejo, por eso el mar no se salia, pero
cuando barrieron con la duna para tener su feria y todo eso, el mar paso de largo. Entonces
lo primero que hay que hacer, que en esa parte esa linea que genera hasta la misma laguna
generar un paseo peatonal para delimitar el estacionamiento que vas a tener ahi, altura, duna
y playa, y todo eso, para alla playa y colocar los quioscos a la altura del espacio que viene
siendo el paseo peatonal, sacar de la playa toda la construccion, dejar solamente el lugar de

los salvavidas y todo lo que construccion o quisco ponerlo fuera de la playa.

Entrevistador: ;Toda esta inversion que me estan contando, de contencion y paseo peatonal

es por parte de la comunidad o del concesionario?

Entrevistados: Del concesionario. Porque esta playa es concesionable, entonces lo que
estamos peleando es que se nos devuelva la concesion que tuve por 8 afios para poder invertir
en esa mitigacion, porque nadie lo hizo y si hay un duefio ;jPor qué no lo hizo? ;Por qué no
mitigo? ;O le vas a pedir permiso a alguien si el terreno es tuyo? Entonces tienen ahi eso de
las artesanias, con puros toldos y cuando trabajan tiran el agua percolada los lavamanos y
toda el agua ahi arriba duna. Entonces, ;por qué un restaurante debe tener una resolucion
sanitaria y ellos no? Y estdn arriba de una duna ;y tu si puedes estar acd y yo no? Entonces

todo ese tipo de cosas vulneran a la gente.

Por ejemplo, mi papa fue el primer operador turistico aqui en Los Molles, le arrendo por 5
afios a n tipo que una vez se quedo varado en la carretera y ahi vino todos esos afios, desde
el afios ’81, desde ese tiempo mi viejo empezd a decirle a la gente que arrendara sus casa,

con el tiempo se hicieron sus monedas y empezaron a hacer cabafias en los mismos sitios,
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aqui todos arriendan, es una actividad economia no invasivas porque te estoy pasando mi
casa, porque yo me salgo de mi casa y te la paso, ni siquiera es necesario paga Impuesto por
ley. Pero la segunda vivienda si yo tengo una casa de Santiago y arriendo la que tengo Los
Molles. tienes resolucion sanitaria? No ;Pagas patente? No. ;Das Boleta? Tampoco. Es
ilegal. Y que ocasiona eso, que la playa se llene, porque esa persona que arrienda su casa aqui
comodamente desde su casa de Santiago le arrienda a un amigo, el amigo dice que lleva a
cabo 5 personas, pero mete 15. Y ahi ganando plata, le depositan, pero no se da cuenta que
la basura, que los perros vagos y que tu casa tiene una fosa mal hecha y se duchan 15 personas
en verano empieza a salir el agua, llena las calles de caca y el duefio de la casa al final no

tiene ninguna responsabilidad, porque no paga patente, no paga nada y tampoco vive aqui.

Entrevistador: ;O sea la sanitaria, lo Uinico que hace es desalinizar agua, pero no hace el

tratamiento del agua?

Entrevistados: Lo hace, pero solamente los que tienen alcantarillado y esos son solo los
edificios frente a la playa y Valle Esmeralda. En esa red pescan el agua, la tiran a la planta
que esta quebrada arriba y le hace tratamiento de segunda fase. Aqui nosotros necesitamos
una planta cuaternaria, qué significa eso, que se separan los so6lido del liquido, el liquido lo
vuelves a tratar nuevamente hasta que llegas a tener agua de regadio, no bebibles regadio Y
el solido, los pecas lo sacas y lo tiras como abono y es una empresa que lo hace y hay
maquinas que hacen este proceso que dejan el abono y deja el agua aparte, pero no tiene una
acumulacion de eso, y tampoco tienen lo que yo siempre le dije, si van a tener una planta de
tratamiento de aguas de osmosis inversa para poder contener ;Donde estan los trasvasije para
tener esa agua cuando la gente llegue y tenga estanques de provision? No tienes, solo tiene
2 y en 24 horas se van los 2 estanque cuando llega gente aca y quedamos sin agua,
intermitente todo el verano. ;Por qué no invertir y hacer 4, 5, 6, 10 estanques si es necesario?
Reparte estanque en distintos puntos de 10 mil o 20 mil litros y vas a cumulando agua ahi y
vas haciendo una matriz y si se corta el agua, das el agua por alla, por aqui y llenai la red de
agua que tiene tratada previamente y asi no estas apurando la planta de osmosis que no es
capaz, pero no, lo al final hacen es mezclar aguas entre tratada y cruda y le meten a la red
que existe ahora. Porque tienen que darte, segiin superintendencia, garantia de calidad y no

de cantidad. Nosotros queriamos, al contrario, queremos calidad y quizds no cantidad,
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restringe el agua en el dia, en la manana o el dia y la noche y dame agua a las 5 de la tarde,
pero dame agua potable, aunque sea un poco, en la tarde por lo menos que llegue de la playa
a tomar once y pueda tener agua potable que salga de la llave y me pueda duchar con agua
dulce. No quiero estar luchando asi como si me estuviera duchado en el mar, y t estés
pagando aqui el agua mas cara de Chile, estamos pagando 1200 pesos, metro cubico... el
metro cubico, la mas cara de Chile, pero no ha tenido la garantia de que lo que estai pagando,
estai pagando la mas cara de Chile, pero es la méas mala ;Quién te cubre eso? ;|No me estai
violando mi derecho? Si te estoy pagando yo haciéndolo legal y me cortas el agua no te pago,
pero me estdis dando agua salada, y nadie te dice nada, ni la sanitaria, sanidad,
superintendencia, nadie se hace cargo. Por eso fueron querellado, porque no estan haciendo
la pega. Y llevan 10 afios, en 10 afios en este pequeiio pueblo teni que tener la solucion y una
de las primeras cosas es que la sanitaria se va a ir de Los Molles, porque creo que en la
superintendencia la tiene un co6digo rojo ya, estan en a tiltima ya practicamente si no cumplen
este este 18 y Ano Nuevo, los caducan, no podemos permitir mas, y quizas les vamos a decir
que lleguen hasta marzo. Que se hagan cargo el verano, y no van a hacer capaces, y hay mas

encima demostramos que en pleno verano no se la pueden y ahi, de marzo en adelante.

Y volviendo a la pregunta inicial que tu hacias con respecto al crecimiento de Los Molles y
las construcciones, aqui todo ha sido irregular y avasalladora, principalmente con el medio
natural. Y ademas aqui hay tres comités de allegados, los cuales han postulado y han
tramitado la compra de terrenos, pero lejos de aqui y ellos son personas que trabajan y viven
aqui, la autoridad no ha hecho nada por ellos, eso debio regularse en los *90 cuando el loreo

fue 1rregular y no se reservo espacio para los habitantes de la caleta.

Entrevistador: ;O sea, el mercado inmobiliario estd tensando entre quienes son locales y

quiénes son fordneos lo poco que hay para repartirse de tierra?

Entrevistados: Exactamente y lo estan ocupando para hacer negocio, no para poder
beneficiar, lo que en primera instancia debi6 ser en beneficio de la Comunidad. ;Pero sabes
cuanto le costd6 comprar Los Molles? Le costé 105 millones de pesos, todo, todo ;Sabes
cuanto vendio un lote de edificios de los edificios chicos?, ese puro sitio lo vendié como en
120 - 130 millones de pesos. O sea que con esa pura venta de sitio recuperd la plata de

inversion de la que comproé ese momento.
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Entrevistador: ;Esto fue en los *90?

Entrevistados: El loteo fue en los ‘90, la venta de los terrenos para los edificios, el 2010
para adelante. El 2000, adelante empieza a construir los edificios chiquitos, 2015, 2018 y el

otro el 2019 quedo parado, y ese quedo 2 pisos, por Plan Intercomunal, ahi le ganamos.
Entrevistador: En ese caso ;Ustedes estan de acuerdo que se termine la obra?

Entrevistados: No, esa obra tiene que echarse abajo y caer a los 2 pisos, no puede ser de otra
manera, porque si lo dice el Plan Intercomunal y como no estd construido ni terminado. Lo
que si, se va a pelear para echar abajo los otros. La querella va para eso, de una u otra manera
los que se hicieron hasta la calle chica, porque los chicos, porque para nosotros ese era el
modo y creo que asi deben ser los edificios que debe haber en Los Molles, més que eso, no.
Y si los quieren (los edificios grandes), justifiquen y tendran que hacer las obras de
mitigacion, tendra que trabajar con la gente, tener que ponerse de acuerdo y ver la manera
que no sean un perjuicio, porque ya son perjuicio. Que decanten el agua que esta ahi
acumulada, es porque ellos construyeron, y mas encima estan contaminando con sus relaves,
con sus rellenos de relave. Y eso nadie lo sabe, y va a salir en la querella, pero aqui lo
importante es recuperar lo natural primero que todo, porque si perdemos eso, perdemos Los
Molles, a mi manera de ver las cosas, y estamos a punto de perder lo mas bonito que tenemos,
la playa, si la gente viene por eso y después van los otros atractivos, como el Puquén, pero la
gente llega por la playa, por lo tranquilo, pero si vienen y ver que la calle esta pavimentada
y llena de barro por una inundacion, piensan que la gente de Los Molles son cochinos, pero

los turistas no saben que no es responsabilidad de nosotros.
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Entrevista 2 de noviembre de 2023: Director de Obras Municipales, I. Municipalidad

de La Ligua.

Entrevistador: Para introducir al tema, le comento que la investigacion nace en base esta
noticia de la inundacién en Los Molles, donde se vieron afectados principalmente a los
condominios que se encuentran en la orilla del borde, afectando o complicando el acceso a

éstos.

Entrevistado: Realmente los edificios no se ven complicado los primeros pisos no quedan
anegados. De hecho, si lo ubicas, salid publicado, pero hace como 2 afios atras parece que
fue el 2021 por ahi, la inmobiliaria sacé un comunicado en medio de las lluvias en la que
ellos no encuentra anegados, que lo que estd anegado es el acceso, la calle, y eso es un
riesgo... es un riesgo que exista la inundacion. Pero ademads no es solamente un riesgo, sino
que es un cacho para ellos. Imaginate ti queri entrar a tu segunda vivienda, porque esos son

segundas...

Entrevistador: Tengo entendido y me dijeron que habia como maximo existen cuatro

familias que viven ahi y con suerte...

Entrevistado: Claro. Entonces es un cacho, es forme. Porque va a ir a un lugar donde

supuestamente lo voy a pasar bien y se encuentra todo anegado.

Entrevistador: ;Ustedes han tratado de subsanar este problema de las inundaciones?
Pregunto esto porque segun las entrevistas realizadas en la caleta, los habitantes relatan que
cuando llueve esta area de la playa puede estas inundada hasta casi 9 meses. Entonces

quisiera saber si esta informacion ustedes la han corroborado o la han estudiado.

Entrevistado: Claro, si el municipio no hace o no ha hecho nada, claramente podria estar
esa cantidad de tiempo acumulada esa agua. Mira el 2022... En invierno del afio pasado y
cuanto fue el episodio de lluvias de esa fecha que coincidi6é también con marejadas. A mi me
llamaron de sindicato de pescadores de ese momento, el sefior Nufiez, y que estaban re
preocupados porque el agua estaba viendo que se iba los botes. Entonces, como estaba justo
el tema de la declaratoria del del humedal en ese momento, como humedal urbano. Entonces
yo vivia en Quillota, asi que agarré mi auto y me fui a Los Molles, eso fue en la noche. Y la

gran mayoria, de lo que yo pude ver en terreno, la gran mayoria de esa agua que se junta era
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producto de aguas lluvias de todo lo que viene de la parte alta de Los Molles. Y después de
hecho, yo hice un estudio mas o menos de las pendientes y todo como se ha encausado esto
para poder, junto con la SECPLA, en ese momento habia otro director, de poder darle una
solucion de la evacuacion de aguas lluvias en Los Molles, porque sino siempre va a estar ese
drama en invierno, siempre va a existir. Entonces la idea era desarrollar un colector o un
sistema en el cual se pueda evacuar el agua, un punto de interseccion de evacuacion de estas
aguas de lluvia y, canalizarla y botarla fuera de lo que sea el lugar urbano para que no cause
este problema, porque hay dos puntos que son complicados para las lluvias... Si fijai estas
lineas rojas y las azules. Aqui hay dos puntos donde se genera acumulacion de agua. Uno que
es por aca abajo en la salida en la calle de Las Jaibas, donde estan las empanadas, y la otra
es la que baja por Vicente Huidobro. Entonces por Vicente Huidobro ;Qué es lo que hace
esta agua? El agua va por acd, baja por aca y por pendiente que llega a este punto y la parte
donde se acumula agua, es justa en esta parte. Si es que td, topograficamente lo analizai, este
punto, este tramo de acd, es el que tiene cota mas baja de toda la pavimentacion. Entonces
toda el agua que te mostré, toda esta agua de acé arriba. Hay una que baja por acé, que lo que
menos que baja por acd se acumula acd un poco, y todo el resto, si es que no me equivoco,
desde este punto, baja por Vicente Huidobro y por calle Las Jaibas. La Jaiba en invierno
queda toda erosionada la calle porque es de maicillo. La otra es Vicente Huidobro que, por
un tema de pendiente, bota y se acumula ahi. Ahora, ahi teni que la acumulacion de agua, hay
que considerar toda la caracteristica, obviamente del terreno. Habiendo humedad o no, esta
ahi al lado del mar, por lo cual la capacidad de infiltracion de agua ya es reducida. Ahora si
que le sumai el factor del humedal, ain mas reducida es, entonces practicamente el agua que

sale se va es por evaporacion. Por eso se demora tanto en irse el agua.

Entrevistador: También quisiera saber la denominacion o categorizacion que tiene hasta el
momento la caleta Los Molles, aunque en el borrador del Plan Regulador Comunal aparece

como balneario...

Entrevistado: Para nosotros son las 2 cosas. Hay una caleta de pescadores, que tiene su
fuerte ahi y que esta establecida a través del sindicato de pescadores, es un equipamiento que
esta y que nunca lo vamos a negar, si los pescadores son los pescadores de Los Molles. Asi

caleta como propiamente tal no lo es, y tampoco ha existio la tipica vista de caleta, que tu vai
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a Pichicuy y tu ves una caleta o vai a Pichidangui y también ves una caleta, pero aca no existe,
como que la caleta estd mimetizada con la playa. Entonces para un sector asi que balneario y
todo a la vez también, yo creo que es mejor que la caleta este en ese sentido a que sea una
especie de minipuerto, por decirlo de alguna manera asi, pero son las 2 cosas para nosotros,
desde la municipalidad son ambas cosas. Es un balneario, no lo vamos a negar nunca porque

la gente va a la playa ahi en ese sector y es un sector importante y también estan los pecadores.

Entrevistador: ;El que sea balneario y caleta le da alguna facultad al a este espacio para

para ejercer algln tipo de actividad?

Entrevistado: Lo que establece el plan regulador. Lo que establece el plan regulador y
establece que puede haber ese uno de caletas de pescados y edificaciones como los edificios,
y mas ahora con el intercomunal, si. Porque es area extension urbana, de la calle hacia el mar,
es la zona de extension urbana 17, y la zona de extension urbana 17 establece que es uso con

relacion a actividades de playa y todo ese ese tipo de uso.

Entrevistador: y eso hace la mixtura también de otro tipo de actividades, como la feria

artesanal, estacionamiento...

Entrevistado: Claro, todo eso estd dentro de esa zona. Ahora hay parte que estd grabado
como area verde en ese sector del estacionamiento. El tema es que el area verde igual permite
zonas de esparcimiento. Hay personas que dicen que esto es un centro comercial, pero
realmente una feria de playa, si eso es, no es mas que eso, es una feria de playa y que conlleva
tema de esparcimiento y dentro de los usos que se pueden establecer dentro de un area verde,
es justamente el tema esparcimiento. Sino en ninguna parte existirian estas tipicas ferias de
playa. Ahora se entiende que quiza se entiende, pero no se comparte, de que igual hay una
confrontacidn entre los vecinos de Los Molles, no voy a decir todo, pero si hay un grupo que

se opone al propietario, obviamente de ese terreno.

Entrevistador: Esa es otra cosa ;Como puede existir una playa a nombre de un propietario
particular o de una inmobiliaria, como en este caso como es la inmobiliaria Lilen? ;Coémo se

gesto todo esto?

Entrevistado: Ahi hay un tema, normativamente, legalmente se puede ser propietario

aledafio al océano Pacifico. T escritura puede decir que tu colindas contra el mar ;Te
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acuerdas del reportaje que te muestra, asi como una imagen virtual de la playa? ;Que primero
te muestran los 80 metros y después demuestra un cerco? En este caso es el tema del cerco,
donde ti tienes la linea de mas alta marea, tienen una faja de 8 metros y de ahi empieza la
propiedad privada. El problema aqui esta linea mas alta marea en Los Molles, realmente esta
en el agua. Durante el dia. Y eso no debiese pasar nunca. La linea de mas alta marea es donde
el mar, obviamente, llega con su linea mas alta marea en la parte mas alta en todo el afio. Que
por lo general ocurre de noche y en los meses entre septiembre y agosto, es ahi donde se
registran, donde mas alto llega el mar, en circunstancias normales. Esa la linea mas alta
marea. Y normativamente el terreno de playa que se domina es el terreno que hay entre la
linea de mas baja marea y esta linea mas alta, marea. Entonces, todo ese sector es playa, mas
los 8 metros que deberia dejar el propietario. La linea de mas alta marea, por lo cual, una vez
en el afio debia tener agua, que cuando la miden. En este caso, si este fuese el agua, la linea
de mas alta marea esta acd, y ahi corren los 8 metros. Entonces tii comprenderas que cuando
rompe el agua, por eso yo digo en el reportaje, tu cuanto pones la toalla en la playa, realmente
la estas poniendo en el terreno de la inmobiliaria. jPor qué sucede esto? Porque la Armada
no ha actualizado esa linea més alta marea. Entonces si es que la Armada la fija a donde
viviese set, que yo creo que es esta linea ahi, porque ahi se nota que hay una barrera que se
fue formando. Entonces yo creo que eso es a donde llega el agua, y de aqui deberia dar 8
metros. Por lo cual, al propietario, a esta inmobiliaria se le reducir considerablemente su
terreno. Pero eso es porque la Armada no lo ha actualizado. ;Ahora porque no debiera
actualizarla a la Armada? Ahi entramos a tejer finito, y empieza a salir todas las

conspiraciones posibles..., ya que ahi,

Entrevistador: En la entrevista también salio este tema de que la Armada, de por qué “la
Armada avalaba la linea de alta marea que trazo el propietario”. Por ejemplo. Y como usted

dice, no se ha actualizado.

Entrevistado: No, no se ha actualizado y la ultima fue del afo 2002. Ellos hicieron una antes
parece... ‘96, pero la Ultima actualizacion es del 2002 y después hay una resolucion parece
del 2012 que ratifica la del 2002, una cosa asi. La tltima, la que vale es la del 2002. O sea,

llevamos 21 afios con la misma y lo que ha pasado...
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Entrevistador: Y esa solicitud, disculpe. ;Esa solicitud de hacer nuevamente la medicion de

la alta marea no puede venir por parte de la municipalidad?
Entrevistado: Nosotros la pedimos.

Entrevistador: ;Y no ha sido acogida?

Entrevistado: Si ha sido acogida...

Entrevistador: Por ejemplo, converse con Protege Los Molles y ellos tiene su estudio propio
que, segun lo dicho por ellos, presentaron una propuesta al borrador del Plan Regulador y lo

que me dijeron, ellos trazan la linea de méas alta marea por sobre los edificios frente a la playa.

Entrevistado: Ellos estan pensado en los 80 metros. Ellos no estan reconociendo que entre
medio hay un particular, siendo que en el plano del loteo original si hay un terreno que es
particular, entonces ellos no reconocen esa esa figura, ellos invisibilizan al tiro el derecho de
propiedad del particular, sea o no sea la que corresponde con los metros cuadrados, ellos
invisibilizan esa situacion, que no corresponde. Por lo cual, esa figura que hace de ellos esta

completamente errada.

Mira, el 52 del afio 2020, yo envié a la Armada un oficio en el cual solicito la actualizacioén
de la linea de alta marea (...) Ya volvamos a lo de la Armada. Nosotros el 2020, por el memo
52, que es de aca de “la Direccion de Obra, de la Direccion de Obras Municipales, el oficio
52 del ario 2020, fecha del 23/12/2020 a donde pido la actualizacion de la linea de alta
marea. En atencion a lo expuesto por el documento citado en la referencia mediante la cual
se solicita que se efectuo la revision de la linea mas alta marea y baja marea en la playa Los
Molles de esa comuna. Por lo cuanto esta no representaria la realidad...”” que lo que pongo,
“...informo a usted que esta Direccion General accede a un requerimiento...” dice que lo

I3

van a hacer. “...Consecuentemente, se ha dispuesto los profesionales de la division de
intereses en maritimos y el medio ambiente acudtico dependiente de esta Direccion General.
Efectuar la revision de la linea en comento. Trabajo que ya se encuentra en ejecuciony la...”

y hasta el momento no ha pasado nada. Por ahi tengo el oficio 52...

Entrevistador: ;Ahi quien le respondi6, el Almirante Ignacio...?
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Entrevistado: Ignacio Mardones Costa, Vicealmirante y Director General del Territorio
Maritimo y Marino Mercante, que son DIRECTEMAR, que son los que deben velar por ese
tema. Yo envié¢ 2 oficios mas preguntando qué onda, no tuvimos respuesta. Una respuesta
incluso fue que se nos dijo que el tema estaba en la subsecretaria Santiago para ver el tema,
entonces la armada sido bien incongruente, por decirlo de alguna manera, en las respuestas
que ha dado con relacion al tema de Los Molles, ha dilatado el tema, entonces no s¢, por qué,
y ahi es donde te digo que hay que sacar el tejido e hilar finito. Algunos dicen que la
inmobiliaria de contactos dentro de la de la Armada. Otros dicen que la Armada no tiene la
capacidad, que no estd ni ahi y otros que dicen los requerimientos Contraloria, porque
nosotros vemos incluso las reuniones alla Playa ancha del tema y nos dijeron que una vez
que Contraloria les habia indicado que no se podian actualizar la linea més alta marea por un
tema que... eso nos dijeron de manera verbal, me acuerdo en esa reunion. Entonces hay
mucho, mucha cosa que han dado vuelta con relacion a eso. Ahora hace poco nos llegd un
oficio en que se nos dijo que iban a empezar a trabajar ya en el tema de la linea de alta marea,
incluso fueron, fue la Armada, junto con el alcalde a Los Molles a ver el tema para dar un
punto de prensa. Pero hasta el momento no me han dicho nada que visto los a los marinos
haciendo algo alla. Esperemos que ahora si lo actualicen. Aunque ya la linea de alta marea
pierde un poco de sentido, salvo para el terreno de playa, obviamente, para la playa publica
por decirlo de alguna manera. Para la delimitacion de obra y cosas asi ya est4 agregado por
el Plan Regulador Intercomunal nuevo y eso también esperaba mucho que el Plan Regulador
Intercomunal que estaba vigente era del afio ‘96, y si que tu queriai poner el Costanera Center
ahi en Los Molles, juntando todos los terrenos lo podiai hacer porque no limitaba densidades,
no limitaba alturas, nada. Entonces si es que tu queriai torres de 15 pisos en Los Molles tu

las podias tener ahi.

Entrevistador: Entonces, por lo que entiendes lo que me estds diciendo es que en base al
Plan Regulador Intercomunal antiguo se permitid estas edificaciones en zonas de riesgo.
Porque segun las cartas de inundacion del SHOA, los edificios se localizan en un area de

impacto directo...

Entrevistado: Claro, pero cudl es el problema. Para poder edificar acé en Chile tu tienes que

cumplir con lo que dicen los planes reguladores, no lo que lo que te dicen otros estamentos,
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sino que lo que esta dentro del plan regulador, porque eso es al final ley. Porque es las reglas
del juego iguales para todos, el marco normativo. Si que el plan regulador no te dice que es
una zona de riesgo, no hay zona de riesgo. Esa es la importancia de por qué los planes
reguladores tienen que ser actualizados bien seguido. Porque obviamente un plan regulador,
por ejemplo, el afio ‘96, vamos a este caso especifico de Los Molles. Es super permisivo,
porque el ‘96 lo que se buscaba era privilegiar el desarrollo urbano de las ciudades. Pero no
se cuantificaba o no ser visualizado, por ejemplo, y no era tema en esa época los valores

naturales, por ejemplo. Los humedales no eran, no eran tema.

Por ejemplo, dicen que en el terremoto del 2010 afecto, pero de forma brutal la linea de costa
y me dicen que en Los Molles también afecto la linea de costa el tema del terremoto, entonces
con eso afecta, por ejemplo, la llegada de agua, mucha marejada en invierno, por ejemplo.
Otros dicen que el afio ‘95 — ‘96, cuando se construy6 la Ruta 5 hacia el norte en el MOP
pesco ese material que sacaron y se rellen6 el humedal, y que eso también esta afectando la
manera como hoy llega el agua a Los Molles. Puede ser, puede ser, yo no soy experto en esa
en esa materia. Pero hay mucho tema suelto en Los Molles que se tiene que atar para tener
una buena planificar y un buen desarrollo. Si una de las cosas que si se tienen que hacer es
una planificacion urbana qué este acorde a la normativa. Si imaginate desde el afio ‘96 no
hay una actualizacion del intercomunal que se actualiza ahora el 8 de agosto de 2023.
Nosotros como municipalidad estamos trabajando en un Plan Regulador Comunal en el
sector de Los Molles. Ya hay un una Imagen Objetivo, estamos ya terminando la etapa de
Anteproyecto. Entonces hay materia, solamente que... A las administraciones el tema de los
planes reguladores somos cacho. Tanto para alcalde, como va el Consejo municipal ;Por qué?
Porque empiezan siempre los problemas territoriales con las organizaciones que nosotros
queremos acd, que nosotros queremos alla, llega la presion inmobiliaria, entonces siempre es
un problema para los municipios, no le dan importancia, no es un producto que las
administraciones puedan sacar un provecho politico. Salvo en alguna circunstancia muy, muy
puntual. Entonces la actualizacion... Mira, yo llegué al municipio como asesor urbano del

municipio...
Entrevistador: ;En que afio llego usted al municipio?

Entrevistado: Yo voy a llegar al municipio el 2016
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Entrevistador: ;Y es director...?

Entrevistado: De la Direccion de Obras desde €l 2019. De manera titular. En el 2018 también

estuve ejerciendo como director de obras, pero de manera de suplente y de subrogante.
Entrevistador: ;O sea cuando usted llegd estos condominios ya estaban hechos...?

Entrevistador: Los primeros dos ya estaba. Uno ya recibido y el otro con permiso de
edificacion ya solicitado. Habia poco que hacer. Nosotros postergamos permisos de
edificacion y trate de pelear el tema de los edificios. De hecho, hay algo que yo creo que ni
siquiera te han comentado, pero en el terreno de los estacionamientos querian hacer un
condominio los propietarios.... En la playa misma. Y nosotros ac4 tuvimos una pelea desde
el 2017 hasta el 2021 con la inmobiliaria. De hecho, la inmobiliaria me llevé hasta la Corte

Suprema porque yo la rechacé la solicitud anteproyecto.
Entrevistador: ;Y para estos proyectos no hubo presentacion de DIA ni EIA?

Entrevistado: O sea por la cantidad de departamentos no aplica. El umbral es por sobre los
200 departamento y aca hay 196, llegan al limite. Si los gallos de la inmobiliaria se tienen
todo estudiado. Entonces, de hecho, tenemos un oficio de la Superintendencia de Medio
Ambiente que dice que los edificios no requieren pasar por evaluacion ambiental. Lo tengo
en el 2015 con respuesta el 2021, que no requiere de una evaluacion ambiental... Te lo
imprimo para que lo tengas. Mira, la respuesta es del 11 de mayo del 2021... Y esta es la
Superintendencia de Medio Ambiente que respondio el propio 2021 y esta no es una respuesta

que se haya ejecutado, no s¢é el 2013, por decir algo, es una respuesta relativamente reciente
Entrevistador: Y posterior a haber ejecutado la obra.

Entrevistado: Demds poh. Y yo he tratado de hacer lo maximo que puedo para proteger
literalmente Los Molles. Obviamente que la figura de Director de Obra no es muy querida
en Chile, porque no se comprende cual es nuestra tarea. La gran mayoria de las personas cree
que nosotros autorizamos un permiso porque se nos da la gana o porque nos cae bien el
propietario jNo! Nosotros aprobamos un proyecto si es que este cumple o no con la ley. Si
este cumple con la ley y obviamente la ley lo permite, el cuadro normativo, el plan regulador
lo permite, yo no tengo por qué decirle que no. De hecho, si es yo le digo que no, esa persona

me va a llevar a Contraloria y me ha pedir un sumario en mi contra. Por lo cual si, es que el
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titular presento un proyecto, sea cual sea, y este proyecto cumple con el Plan Regulador,
nosotros tenemos que revisar y dar el visto bueno, si que corresponde. En este caso, los
edificios correspondian, estaban dentro de la normativa. Ahora hoy en dia, hoy claro que no

se podria, porque hoy si existe un humedal, normativamente legalmente...
Entrevistador: Humedal declarado...

Entrevistado: iNo! No declarado. El Tribunal Ambiental lo ech6 para atrds. El municipio
presentd un expediente donde la SEREMI de Medio Ambiente y dijo “ya ok, modifico un
poco la cuestion...” y lo declar6. Todos los que estaban metidos en el tema dijeron que no,
que no, que no. La Comunidad queria mas superficie. La superficie total que se haya
presentado por parte municipio, y obviamente la inmobiliaria Lilen, queria mas, perdon,
queria menos terreno como humedal para ellos pueden tener mayor superficie. Entonces lo
quiso el Tribunal Ambiental le devolvio el expediente a la SEREMI para que volviese a

delimitar el poligono y el poligono, que habia estado limitado jPuag!
Entrevistador: ;Y eso fue en qué ano? ;Hace poco?

Entrevistado: Comienzos de este afio, si es que no me equivoco. Entonces, si hay
antecedentes que dice que se podian hacer las cosas. Porque hoy en dia con el Plan

Regulado...
Entrevistador: Porque la ley lo decia asi...

Entrevistado: Nosotros no somos sheriff que vamos aprobando o rechazando proyectos a
diestra y siniestra a gusto de nosotros jNo! Mientras cumpla con el Plan Regulador, la
ordenanza y la ley, y estan todos aprobados, obviamente que tenemos que dar el visto bueno

al proyecto. Y eso es lo que la comunidad no entiende.

Entrevistador: Usted la facultad de decir “esto no estd apegado a la ley, o es dudoso al frente

alaley”

Entrevistado: Por eso hoy en dia no esta aprobado el proyecto, ese que te decian en la playa.
En proyecto contemplaba casas en el area que hoy es estacionamiento, al lado del humedal,
conddminos, ¢l (duefio del terreno) primero a la SEREMI, luego fue a la Contraloria, después

me llevo a la Corte Suprema, luego empezd a cortar relaciones y ahi fue cuando me llevo a
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la Corte Suprema. En las cuatro instancias le gané, pero nadie habla eso, todos hablan de que
por qué nosotros autorizamos lo edificios. De hecho, parece que eso también salié en la

prensa.

Entrevistador: O sea, el propietario ha querido utilizar hasta el ultimo centimetro de su

propiedad para poder construir
Entrevistado: ;Si!

Entrevistador: O sea, segun lo que usted me relata, existe una presion constante por parte

de la inmobiliaria y su duefio...

Entrevistado: {Es que obvio! Y mira, lo te decia de la nueva delimitacion, también salio en
la prensa, aqui aparece “ordenen delimitar nuevamente el humedal urbano”, “ordenan

delimitar nuevamente el humedal...” esto fue el 2021.

Entrevistador: Volviendo un poco atrds, como le comentaba, hice registro fotografico del
terreno que colinda con el humedal hacia la playa, que es el area que se utiliza como
estacionamiento. Hay encontré, y se pueden ver, restos de concreto, restos de ceramica y

otros materiales que no pertenecen precisamente a la composicion del suelo...

Entrevistado: Si, hubo un tiempo en que eso se ocup6 de basural y eso parece que un fondo

proteccion ambiental por ahi...

Entrevistador: Se entiende que los trozos de ceramica o restos de desechos de construccion
hayan sido de obras menores dentro del pueblo, pero ver bloques de concreto o pavimento
(de la calle) tendria sentido con el relato de los habitantes con respecto al sepultamiento del

humedal...

Entrevistado: Claro. Mira, yo tengo una imagen acd y del humedal del afio ‘91. Y por eso
es que te digo, el que dejo la caga en el humedal fue el MOP, pero en ningun lugar vas a
escuchar al MOP... y Mira, esta caja tiene imagenes aéreas del ano 91... y se puede ver, fue
rellenado, y siempre lo he dicho, el humedal fue rellenado. El tema, propiamente tal como
un marco juridico, no existia hasta el 2020 cuando se declara la ley de humedales urbano. Y

esas son las inicas imagenes en las que aparece el humedal.
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Entrevistador: Otra cosa que queria comentar es con respecto al alcantarillado y al
abastecimiento de agua potable en la caleta, ya que se me coment6 que la sanitaria San Isidro
no cumple con la entrega de agua y por otra parte, la evacuacion de las aguas servidas también
esta generando un problema, como lo hubo hace un tiempo, en el que también existe una

querella en contra de la sanitaria por verter aguas servidas al humedal.

Entrevistado: Mira, es que ahi se cruzan dos cosas, obviamente la declaratoria de humedad
urbano, los tiempos, la planta de tratamiento de agua servidas que tiene Los Molles fue
aprobada por ahi como por ahi por el 2019, por ahi tuve que ser aprobada. Cosa que
obviamente no existia el humedal urbano y ni como cuerpo legal. Es una cosa asi como que
dijeras “ya esta bien, no hay humedal urbano protegido, pero hay una ley”. En este caso ni
siquiera existia la ley. Entonces, cuando aguas San isidro presenta el proyecto d planta de
tratamiento de agua servida. Ellos pidieron, una autorizacidn para verter aguas a esta
quebrada, porque la DGA dice que es quebrada, no es estero. Segun ellos, es una quebrada.
Y, de hecho, si es que tu te fijas en Google Maps estd como quebrada, quebrada Los Coiles,
no estero, pero para mi es un estero. Porque yo le peleé la inmobiliaria también el tema del
deslinde, para mi esa cuestion es un estero, por lo cual es un bien nacional de uso publico, y
el deslinde contra un bien nacional de uso publico lo determina Bienes Nacionales con la
DOH (Direccion de Obras Hidraulicas) y no un particular. Entonces a este particular, le dije
que tenia que, primero, tramitar el deslinde del estero, con Bienes Nacionales, y el propietario
me dice “no, pues no tengo por qué, si no hay estero” me dice. ;Coémo que no hay entero? Le
dije. El mismo que sali6 en la entrevista en la tele, que es de los hermanos Jorge Obrecht,
que es el de mas buen trato y directo, entonces yo le dije “;Como qué no? Si eso que esta ahi
es cuerpo de agua, por lo cual es un estero”. Y me dice “No. La DGA lo tiene catalogado
como una quebrada, no como un estero”. Yo le mandé igual las observaciones de esa cuestion
y lleg6 con la respuesta donde la DGA dice que es una quebrada y no un estero, por lo cual
no es un Bien Nacional de uso publico. Entonces yo quede como jGuaaa! Quede en una
pieza. Fue un ;Como respondo esto? Al final tuve que aprobar el proyecto de subdivision
porque estaban tramitando una subdivision, en ese terreno, no una edificacion, asi que la
prueba, no me quedaba de otra, si el gallo resolvio la observacion, la aclard, me cagd en pocas

palabras... asi que si tu vas a la cartografia de la DGA, esa cuestion te la declara como una
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quebrada y aparece como quebrada hasta la playa. Entonces yo no puedo decir que eso es un

lecho de estero para decir que es un bien publico...

Entrevistador: O sea, como no esta declarado en el humedal ;La DGA también tendra que
hacer la rectificacion de esa denominacion? jEs la DGA quine tiene que hacer el estudio para

cambiar todo esto?

Entrevistado: Claro, aqui hay muchos actores que tiene que hacer por este tema, muchos

tienen que meter mano. ..

Entrevistador: Y lo ultimo y, para terminar. Obras de mitigacion para inundaciones o

alcantarillado ¢ Tienen algo en carpeta?

Entrevistado: No, no se han presentado, hasta lo que yo supe. Porque esta revision de
expediente no pasa por nuestras manos, sino que pasa directo a la SEREMI de salud. Y claro,
esta gente (sanitaria San Isidro) tienen que botar aguas al estero, pero no se en que

categoria...

Entrevistador: ;Y esto de botar agua es netamente a la sanitaria no les da el abasto para

tratar las aguas o poder acumular todo lo que les llega de aguas servidas?

Entrevistado: No sé si es que serd asi, pero creo que ahi podrias entrevistar a los de la
SEREMI de salud. Yo en tema sanitario sé lo justo y lo necesario. ;Qué es lo que yo creo?
Yo creo que el proyecto, al ser una localidad chiquitita, también tuvo que corresponder a un
proyecto de baja capacidad, por la densidad. La tipica, un proyecto “AliExpress”. Yo creo
que los vecinos se imaginaban una cosa y llego esta cuestion, porque obviamente, al final las
sanitarias son un negocio. Todas estas empresas como ESVAL son... alld en Santiago Aguas
Andina, lo que sea, son un negocio para ellos. Y seguramente ellos evaluaron el modelo que
mas rentabilidad le dejaba y de vez en cuando estos tienen que hacer... botar recibos al agua.

Ahora ;Cual es el tema? Aguas San Isidro tiene una planta de osmosis inversa. ..
Entrevistador: ;Que es la puntera que esté en la playa?

Entrevistado: ... y la tecnologia de osmosis inversa tiene un rechazo, si o si. Este rechazo
por lo que yo tengo entendido, es el que estd autorizado para evacuarlo a la quiebra, o no sé

si es que la quiebra...
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Entrevistador: ;A qué se refiere con rechazo?

Entrevistado: La planta de osmosis cuanto capta en un punto, va a captar agua, ya sea salada
o turbia, lo que sea... y lo que hace la osmosis y lo pasa por unos filtros super pequefios, pero
hay una cantidad de agua que pasa, obviamente purificada, pero igual hay un, por lo menos
30% de esa agua que se denomina rechazo, que es donde estd toda la acumulacion del del

agua turbia, por decirlo, la que quedo con el material que no paso al otro lado.
Entrevistador: El sedimento...

Entrevistado: El seguimiento, en este caso son aguas con altas concentraciones de sodio,
por ejemplo, o impurezas y todo eso, entonces esa agua que capta, ese rechazo que se
denomina, que es mas o menos como el 30%. Exactamente no me acuerdo cuanto es. Y ese
rechazo es el que se bota, se vierte al humedal. Ahora ;A quién le toca velar por ese
cumplimiento de normativa sanitaria? Es a la SEREMI de salud y a la Superintendencia de
Servicio Sanitario a las SIS. Ellos son los que tienen que velar por eso. Tanto, ya sea por el
agua potable o como el tema los alcantarillados ahi. Ahi el municipio ni direccién de obras

se puede meter en esa fiscalizacion.
Entrevistador: ;Y obras de aguas lluvia, por ejemplo, para contener el problema en la playa?

Entrevistado: Ese si las tenemos que ver nosotros como municipio, y por eso yo cuando fui
a terreno vi ese de como llegaba a estas aguas (a la playa) se la pasé¢ al SECPLA. De hecho,
el SECPLA de esa época tuvo reuniones con gente de SERVIU para ver el tema de aguas
lluvia, y el problema que tiene la parte alta de Los Molles que, porque obviamente para hacer
un planteamiento de evacuacion de aguas lluvia, tiene que haber pavimentacion. Porque si
no siempre vas a estar recibiendo sedimentos y coas asi, y se te va a tapar el sistema. Pero el
problema que, para poder pavimentar, ti tienes que ver primero el agua potable y el
alcantarillado, y en la parte alta, salvo en algunos tramos, no hay alcantarillado, por lo cual

no podemos entrar a pavimentar. No existen alcantarillados, son fosas sanitarias.

Entrevistador: Hay algo que yo ignoro y que es concepto de urbanizacion ;Esto qué

contempla?

Entrevistado: En el tema urbano, como en Los Molles, va como en una ciudad, que debe

tener agua potable, calles (ahora pavimentadas) ... Es que Los Molles tu tiene que pensar
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que parti6 como un loteo irregular. Entonces si es que te fijas en la parte alta antigua que
donde esta mas tirado hacia la hacia la costa no estaba inventado, pero las partes nuevas si
esta pavimentado en la parte alta, porque la normativa exige que este pavimentado en el area
urbana. Entonces te piden que esté conectado al alcantarillado, conectado al agua potable,
que esté conectado al alumbrado publico y las calles pavimentadas, todo eso. Por eso en la
parte mas nueva, como en Hermanos de la Costa estd pavimentado, no como en la parte
antigua que esa es la parte del loteo irregular. Que esta parte cuando hicieron el plano en el
afno ‘94, lo recibieron asi tal cual, con la “Ley del Mono”. Hicieron una especie como la ley
del mono con el loteo y pudieron generar un plano de loteo para poder regularizar y ver que
era bien publico y qué lo que no. Entonces la parte antigua al no estar urbanizada al 100%,
no podemos hacer un colector de aguas lluvia, que justamente en las partes donde llega toda
el agua desde la parte alta de Los Molles. Entonces el municipio no se puede meter a
solucionar el tema de evacuacion de agua lluvia. Entonces lo que estamos viendo ahora
ultimo es poder tratar de pescar en la parte baja, donde si estd pavimentado, ahi pescar el

agua que baja.

Entrevistador: ;Y ustedes aun asi pueden intervenir pese a que esa area es privada? En la

parte de la playa...

Entrevistado: Mira el proyecto todavia no se ha podido desarrollar. Eso lo tiene la SECPLA
y por ahora esta como idea. Es la idea que yo les propuse en su momento, a raiz del afio
pasado, con las ultimas lluvias y yo le dije “es aqui donde hay que cortar el tema” le
identifiqué como 3 posibles puntos, 4 puntos y dije si es que acé ti cortas esta parte aca. Ta
evitai ir por lo menos el 90% del agua que llega y se acumula en la parte baja. Porque
obviamente la gran mayoria del agua lluvia viene de la parte alta. Porque no hay un sistema

de evaluacion de agua de lluvia en el poblado de Los Molles
Entrevistador: ;y todo dentro de Los Molles tienen conexion al alcantarillado?

Entrevistado: Debiesen tener. Porque la alcantarilla llegd después. La planta de tratamiento
de agua servida es del 2019, no me acuerdo la fecha exacta, pero antes habia una gran fosa
sanitaria que era cerca a la escuela (Villa Los Pescadores). Por ahi habia una fosa séptica

gigante que, ahi caia toda la caca. Entonces era un conflicto sanitario re importante.
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Entonces ;cual es el problema en Los Moles? Teni una sanitaria, disculpando la expresion
como la hueas, funciona mal. ;Por qué? La capacidad de la del poblado es muy chiquito
todavia, entonces obviamente no es rentable para una empresa sanitaria. Ahora ;Cual es la
que deberia estar? No digo que sea posible de hacer o no. De hecho, desconozco si es que es
posible. La idea es que haya una especie de subvencion para que pueda existir un servicio de
calidad. Porque obviamente si un negocio no es sustentable, ninguna empresa le va a poner
mas recursos, si es un desangre de plata. Entonces la gente dice no, que entonces devuelvan
la concesion, pero si es que esa sanitaria no es capaz ;Tu crees que va a llegar otra sanitaria
capaz de hacer lo mismo? Si el problema no es el tamafio de la empresa, sino que el tamafo

del poblado, que no es rentable como negocio. Todavia esta en un umbral chiquitito.

Entrevistador: ;Y ustedes también fueron parte de la querella que se present6d contra la

sanitaria?

Entrevistado: Desconocidos si es que municipio se hizo parte. Por lo menos a mi no me ha

llegado ese tema.

Entrevistador: Le pregunto porque hay una querella actualmente, por la mortandad de peses

en el humedal, que fue hecha en febrero de este afio en contra de la sanitaria San Isidro.

Entrevistado: No sé si el municipio se hizo parte de esa, asi que no sabria decir si somos
parte de eso o no. Pero el tema de la sanitaria es la cantidad de clientes que tiene Los Molles.
Ahora, si que todo estuviese conectado al servicio de agua potable y de alcantarillado de
Aguas San Isidro, tal vez sea bueno y mejore la circunstancia, quien sabe. Ahora, por el tema
del agua potable en invierno, claro, funciona bien, pero después en verano quedan atochados,
porque la presion del agua durante el verano baja considerablemente y durante todo el dia.
Ademas, las redes de agua en Los Molles, la gran mayoria son antiguas y todos se han ido
conectado a esa red de agua. Lo mas probable es que hay filtraciones de agua por todos lados,
y yo creo que la matriz de agua potable, como es un agua con un poco mas de minerales y
cuestion asi, yo creo que la cafieria también ha ido reduciendo su didmetro. Entonces, si es
que, en una pasada, no sé, pasada pasan litros por segundo, ahora tiene que pasar capaz,
medio litro por segundo. Se ha ido encontrado la cafieria, igual cuando le echas agua normal
o el agua de la llave al radiador del auto, lo vas encostrando. Y obviamente acd como el tema

de aguas sacada de mar, que igual debe pasar algo, pero su infima cantidad pasa algo, va a
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pensar algo. Entonces se van encostrando, y eso que es reciente la planta de osmosis, entonces
las matrices... Durante el verano estos gallos mandan un agua mas mala que nadie. Y en
invierno, claro, como no es tanto el consumo, sale relativamente decente. Ahora lo que yo he
sabido que, en los ultimos dias, es que ha subido mucho la calidad, no perfecta, pero si mucho
mejor de como estaba hace 5 afios atras. ;Ha mejorado la calidad? Si, ha mejorado un poco.
La empresa si se ha dedicado a mejorar, pero no ha sido lo suficientemente. De hecho, si t
vas a Pichidangui, que la misma sanitaria, también tienen el mismo problema y no es bueno

tener este tipo de problemas ya que es el bien vital.

Entrevistador: Ahora si, lo ultimo que le queria preguntar ;Ustedes tiene conocimiento del

valor fiscal de los terrenos en Los Molles?

No, eso no pasa por nosotros. Obviamente no manejamos precios. El Valor fiscal nos lo da
Impuesto Interno. Nosotros tenemos un convenio con Impuesto Interno porque y la gran
mayoria de los ingresos municipales a nivel nacional es a través del Impuesto Territorial, con
el tema de pago de contribucion. Obviamente que mientras mas alta una tasacion, mas alto
va a ser el aporte de impuestos que da el contribuyente. Entonces nosotros si tenemos un
convenio con el impuesto interno, pero un convenio para que Impuesto Interno puede agilizar
los tramites. Al final, nosotros aportamos con un tasador, para que Impuestos Interno pueda
trabajar mas rapido, que ese tasador esta enfocado solamente en la comuna de La Ligua, o si
no lo tendriamos que estar esperando a los tasadores de Impuestos Internos vaya haciendo la

tasacion.

Entrevistador: Entonces, referente a las inundaciones que han sido mas visibilizadas este
ultimo tiempo y conectando con las tasaciones /justed ha visto que haya disminuido o variado

el Valor Fiscal de los terrenos? ;Hay nuevos proyectos que se hayan presentado?

Entrevistado: Hasta el momento, y desde que sali6 todo el tema de los humedales urbanos,
existe solo un proyecto o edificios paralizado, que es el que esta a un costado de Costanera
en el Mar, que es el mismo tipo de edificios, solo que uno estd como mirando hacia el mar y
el otro no, como que se gira, si al final es el mismo tipo proyecto, solamente que lo hicieron
de otra manera. Y el resto de los terrenos en ese sector son inmobiliario Lilen. Inmobiliaria
Lilen se ve medio atado a la mano, salvo un proyecto que tienen, una solicitud anteproyecto

que tienen ahi alrededor de la plaza Nautilus. Es a plaza que esta en la siguiente calle hacia
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arriba de Hermanos de la Costa, la segunda avenida, es la plaza que estd en medio abandono,
ellos son propietarios, también, los terrenos circundantes a esta plaza. Entonces ellos quieren
hacer un proyecto, asi como de mi primer piso con una planta comercial, y segundo y tercer
piso residencial. Encuentro que para el sector es un buen proyecto. Ahora la forma y la
materialidad lo dira después, y como se ejecutado. Pero hasta el momento ellos tramitaron el

anteproyecto, si que no me equivoco, y quedaron ahi, no avanzaron mas.
Entrevistador: ;Ahi tampoco aplica el Estudio de Impacto Ambiental?

Entrevistado: No, porque fuera de la declaratoria de humedal urbano, eso esta fuera. Esos
terrenos que tiene ellos estan fuera del humedal urbano. De hecho, una de las cosas que
revisamos en este anteproyecto, que ese anteproyecto lo revisé yo, era justamente en la
delimitacion del humedal, porque ellos si colindan contra el humedal, son vecinos con el
humedal. Entonces yo les pedi, obviamente, que ninguna cosa estuviera construida dentro de

ese...
Entrevistador: ;Existe alguna faja de tierra que limite la distancia con el humedal?

Entrevistado: No, no hay faja. Igual puede llegar hasta ahi, pero igual tiene un buen
distanciamiento. Entonces no... no era un humedal de agua, sino que la parte que esta detras
de los edificios, que hay vegetacion, y cosas asi. Entonces, y que también esta dentro de la

inundable. Pero el proyecto no ha pasado por la etapa de permiso de edificacion.

Entrevistador: ;Y aun asi estos permisos se dieron con el antecedente del del aluvion que

existio en 2002?

Entrevistado: Es que nuevamente, plan regulador del afio... permitia todo. Ahora el Plan
Regulador Intercomunal si fijo un area de riesgo, y el Plan Regulador Comunal graba otra
zona de riesgo mucho mayor, y si es que el Plan Regulador ya estuviese vigente, claro que
tendré que pasar por una etapa de estudio, la misma empresa tendria que presentar su estudio,
pero como no estd vigente, no lo podemos exigir. Porque si yo llego a exigirlo, de nuevo lo
mismo, me van a mandar primero a la SEREMI y luego me van a mandar a la Contraloria y
si que sigo y me van a tirar por todos lados, porque no estd en el Plan Regulador el
requerimiento. Igual que para que, por ejemplo, con las evaluaciones ambientales. La

normativa dice que tiene que estar momento de la solicitud de recepcion y a ver el permiso...
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Entrevistador: ;Como es eso?

Entrevistado: La famosa consulta de pertinencia, el segun las circulares que tiene el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, tiene que esta en el momento de la solicitud de la
recepcion definitiva de la obra. ;Por qué? y no al momento del permiso. Porque el momento
de que tu transmites un permiso de edificacion, no quiere decir que ti vayas a ejecutar el
proyecto, tu tienes permiso para hacerlo, pero eso no garantiza que ti lo ejecutes. A donde
garantiza que tu realmente ejecutaste el proyecto cuando ta solicitas la recepcion definitiva.
Y ahi tiene que ser acompanado ese certificado del Servicio de Evaluacion Ambiental.
Pueden tramitar un permiso de edificacion X, ya sea inmobiliario o la ampliacién de una
casa, por ejemplo. Porque la ley no va a distinguir la dimensién de los metros cuadrados.
(Estas adentro? Tienes que cumplir con la normativa. Pero, por ejemplo, t0 tienes una casa
que queda justo ahi y tu tienes ampliarla, tienes que someterte al Servicio de Impacto
Ambiental, te lo va a decir el SEIA, pero tu tiene que hacer la consulta, y esa consulta tiene
que estar al momento cuando ta solicites la recepcion de la obra, por ejemplo, la ampliacion
de tu casa o de un edificio o de un supermercado o de un quiosco, tiene que estar en el
momento de la solicitud de la recepcion, porque la recepcion tu interviniste el territorio. Hay
a veces proyectos que se tramiten y nunca se llegan a materializar. Por ejemplo, el de plaza
Nautilus, el qué estamos hablando. Los gallos tramitaron la solicitud anteproyecto y hasta el
momento no han presentado solicitudes de permiso edificacion. Hay algunos que lo haces
para ver como se hace el papeleo de las solicitudes u otros quizés no lo ejecutan porque no
tienen las lucas para desarrollarlo y entonces busca un inversionista “Oye, tengo esta cuestion
(participemos?” y hay gallos que nunca logran tener un inversionista. Si cacha que
Inmobiliaria Lilen tiene una cacha de terreno en Los Molles. Yo los denomino Los duefios de
Los Molles. En conversaciones familiares, cuando me refiero al tema le digo “oye los duefios
de Los Molles...” porque realmente son o fueron los duefios de Los Molles y eso no significa
que tiene la cacha de plata, o sea la tienen en terrenos, tienen un dineral en terrenos, pero en
billete, en las cuentas corrientes no, no creo que sean inmobiliaria poderosa o grande en
sentido. Claro, estos terrenos vales una millonada, claro que lo valen, pero eso no significa
que tengas un gran poder monetario, por decirlo de alguna manera. Claro, los podi hipotecar,
y de seguro solo lo utilizan para el negocio inmobiliario, como un bien raiz o para tenerlos

de garantias o capaz tiene otros negocios. Porque, hasta lo que tengo entendido, el tinico lugar
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donde estan operativos es aqui en Los Molles, no es como las otras inmobiliarias que estan
en todo chile y se dedican al desarrollo inmobiliario y que tienen terrenos en todos lados.
Estos, creo yo, son una familia que buscan inversionistas y van desarrollando a medida que

van teniendo los recursos... es un caso el pueblito y mas en el desarrollo urbano.
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